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ALLEGATO IV

CARTOGRAFIA URBANISTICA E NORME TECNICHE DI
ATTUAZIONE DEI TERRITORI COMUNALI DEL LIBERO
CONSORZIO COMUNALE DI RAGUSA INMERITO ALLE ZONE
PASSIBILI DI INSEDIAMENTI INDUSTRIALI E/O
ARTIGIANALI PER LA LOCALIZZAZIONE DI IMPIANTI DI
TRATTAMENTO, RECUPERO E SMALTIMENTO RIFIUTI

PPGR X
AGG, gennaio \T\M%

{

P

[

Piano Provinciale
Gestione Rifiuti - RAGUSA

REDATTORE

Dott. Chim. FABIO FERRERI
DIRIGENTE dell’ Area Tecnica dell’ ATO RAGUSA AMBIENTE Sp.A. in Liquidazione

COLLABORAZIONI

Dott. Arch. ROBERTO LAURETTA
dipendente ATO Ragusa Ambiente S.p.A. in Liquidazione

Dott. Ing. LUCA GAROFALO
consulente esterno di ATO Ragusa Ambiente S.p.A. in Liquidazione — Gestione Commissariale

Dott. Arch. SALVATORE LOREFICE
dipendente del Comunedi Vittoria distaccato all’ ATO Ragusa Ambiente S.p.A. sino alla data del 12-09-2012

Geom. GIUSEPPA GIUSTOLI S|
dipendente del Comunedi Vittoria distaccato all’ AT O Ragusa Ambiente S.p.A. sino alla data del 12-09-2012



g ATO RAGUSA AMBIENTE S.p.4,

om 14810206
oot ZAT, |

COMUNE DI CHIARAMONTE GuLFl  THOv- Gl 3388 D614 81, 2016
FPROVFINCTA DI RAGERA

AREA LURBANISTICA

Prot.n. /{g},;‘,,;,é sl 07 bil. 2016

OGUETTO: nchiesta stralcio del PRG e della norme tecniche di attuazione riferite alle arce individuate
nello strumento urbanistico per insediamenti industriali ¢ antigianali per I"accoglimento di impianti di
tratlamento e recupero rifiuti..

All’ATO RAGUSA AMBIENTE Sp.A.

Zona Industriale — Centro Direzionale ASI

Edificio 5° Piano

7100 EAGUSA

In riferimento alla nota in oggetto, detl ATO RAGUSA AMBIENTE S.p.A. in indirizzo, prot. n. 1834
del 19.05.2016, prot. Comm. 833 del 190520016 ed acquisite agli atti del Comune di Chiaramonie

Gulfi con prot.n. 9535 del 23.05.2016, in uno alle presente 51 tresmette la documentazione richicsta,

Il Responsabile del Procedimento
(P.L. Stracquadaini Giovanni)
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REGIONE SICILIANA

PROVINCIA DI RAGUSA

COMUNE DI
CHIARAMONTE GULFI

PIANO PER
INSEDIAMENTI
PRODUTTIVI

NORME D ATTUAZIONE

o
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COMUNE DI CHIARAMONTE GULFI )

SCMPENDIO DELLE NORME ATTUATIVE Dhl PIANO DEGLI INSEDIAMENTI
PRODUTTIVI AI SENSI DELLA LEGGE 22,.I0.7I E SUCCESSIVE [#&%

TITOLO 1°

DISPOSIZIONI GENERALI

ART» 1
ATTUAZIDONE D=l PIAND

Le presenti norme hanno lo scopo di disciplinare, in con-
Formitd alle previsioni del Programma di Fabbriecazione

€ attuate attraverso il piano degli Insediamenti Produttivi,
ogni attivitd urbanistica che rientri nel perimatro del
territorio comunale cggetto dello stesso.FP.I.F. cosl come 2
definito dalla cartografia allegata.

Helle planimetrie costituenti 11 Pi=no Angli Insediamenti
produttivi ,sono indicete le zone e la ared di gqualsiasi destina
zione d'uso.

In tutte le zone id P.I.P, si attua attraverso concessioni
singole con l'osservanza delle prescrizioni ddl regolamento
edilizio,seconds le prescrizioni delle leggi wvigenti in materia ,
e in conformitd alle presenti norme specifiche.

ART. 2

APPLICABILIT/A® DELLE NORME D'ATTUAZIONE

LE presenti norme d'attuazione si anclicano nei rigquardi
di chiunque,privato cittadino,o dnte pubblicc o privato,voglia
esplicare qualsivoglia attivigd che abbfa attinenza & interessi

1l Piano degli Insediamenti Produttivi.

ART . 3
DISCIFLINA URBANISTICA

Entro il perimetro del Piano degli Insediamenti Produttiw
la discislina urbanistica si attua secends 1e previsioni in es

50 conteniite e visualizzate nelle tavole preserittive allegate,

{



Le tipoligie stradali sono evidensiate nelle tavole generali
e nelle apposite tavole dove si cénfigurano le larghezze e i H&

principali elementi costruttivi.

TLTOLO 2°
ELEMENTI DEL PIANO.DESTINAZIONE DELLE ZONE E LORO SUDDIVISIONE

ART .4
COMJENSORT

I1 Piano de,l: Insediamenti Produttivi del Comune di Chiaramonte

Gulfi si afticola in un unico comprensorio in c.da Coffa cosl
come definito nei relativi elaborati grafici,.

ART. 5

DLSTINAZIONE DI ZONA
Al fini dell'applicazione delle presenti norme ik territorio
investito dal Piano degli Insediamdnti Produttivi & stato zoniz

zato in conformitd al Programma di Fabbricazione su rilievo a
asrafotogrammetrico eseguito dalla 3.,A.5,., di Palermo con
sovrapposizione catastale in scala I/2000 e 1:I000 evidenzian
do &

= le aree fondiarie destinate agli Insediamenti Produttivi;

= le ared per sedi stradali veiceclari;
aree per parcheggi pubblicij;

= le aree per verdd pubblice attrezzate;

= le aree per opere ed impianti di interesse pubblice ;

= le aree 4i rispetto a protezione d¢l nastro stradale.
Incltre nelle tavole di Pianc sono evidenziati gli arretramenti,

oh i B Wopy M
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le sagome limite degli edifici .
Sonc indicate altresl le superfici dei singoll lotti edificabili
e le superfiei coperte massime consentite,
Apposite tavole indicano i tracciati delle reti tecnologiche e

le quote di sistemazione del terreno.
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TITOLO 3@

NORME RIGUARDANTTI LE VARIE ZUNE IN RELARIONE ALL*EULIFICAZIONE

AET .6

]
ARBBR FONDIARIE DESTINATE AGLI INSHDIRMENTI FRODUTTIVI

sono le aree indicate nelle tavole con campitura grigia e
delimitate con linea continua in esse & consentita 1a Costruzio
ne di stabilimenti & impianti per aziende artigiane,industriali
0 ad esse assimilabili. altrove nocive.

Sono vietate le case di abitazio:e dccetto un eventuale
alloggio per il personale dirigente ed un eventuale 2lloggio per
il personale di custodia purche non superino una cubatupa pari
al 5& della cubatura totale del singolo insediaments e siang
disposte in mode da garantire le migliori condizioni rispetto
a funi,scarichi,rumori,ecc.

Le aree suddette sono suddivise in lotti,per ognuno dei quali
sono indicate la supdrficie fondiaria e 1z superficie massima
edificabile,

La superficie massima edificabile & stata determinata ris
pettando il rapporto dd coperture previsto dal pP.F. di 0,358/5¢.
Al find dell*edificazions { lotti indicati rappresentano le
unitd minime di intervento la cui realizzazione pud avvenire
mediante singola concessione,

BE' tuttavia cunsentitafal fine di una maggiore flexsibilita e
aderenza alle effettive necessitd dei singoli insediamenti da
realizrare,sia 1'aggregazione di pil lotti per formarné unc
So0lo,s8ia 1'ulteriocre frazionamento di uno dei lotti indicati ne:
piano in lottd pin picculi.In special modo in quest'ultimn caso
di Frazicnamento dovrid essere pPredisposto progetto architettoni
c0 unitario esteso all'intera apea intéressata, aache se diversi
potranno esserd le aziende g&li enti operatori concesszionari,
In relazicne a questa POSsibilita la viabilita definita sulle
tavole "secondaria eventuala" pud essere realizzata o meno
Tcomunque Sempre a carieo dei frontistiee cid mediante 1ladorio
ne di idoneB soluzioni archi tettonico-funzionals ogaetin appuﬂ_



L

] T
tﬂ*prﬂgettn unitario,esteso all'intera area interessata, TE
La superficie minima del lotto non potra essere inferiore a i

mg « 500..

1 Fabbricati possono assere isolati o in confinuazione, nel
primo caso devono avere un distacco dai confini interni uguale
almenc a metd della massima altezza del fabbricato e comunque

non inferiore a ml.%5,00; nel secondc casc devono essere uni ta
riamente progettati o realizzati .

Le distanze dalle strad o dagli spazi pubbllici sono gquélle

indicate nelle tavole n®6 e n°7 QHEETuHQuE non potrannc esse

re infériori a m,I0,00.
L'altezza madeima del fabbricate® non pud essere superiore a m},

15,00; nel computo dellfaltezza non 8i considerano ciminiere,

antenne,silos @ affini,

Le recinzioni prospicienti le strade o gli spazi pubblici do
vYranno cssere realizzate con murettc compatto non piii alto 4i
m.I,00 dal piano stradale e sovrastante grigli.z in metallo o
altro materiald che consenta la visihilitd. In dgni caso il
sistema di recinzione sard specificatamente previsto in proget
to.

L'altezza complessiva delle recinzioni,sia interna che esterm

non dovri essSerg H'I.I.'PEI'iﬂ]‘E A Mal.qa

Le costruriond sone subordinete al vilescio di vegolére conces=
sione da partc del eindseo provio approvocions di progotlto efe-
cutive nel quale oltre alle specifiche coratterictiche dell'edi-

Ficio e dell'area scoperta doved risult.re;

a) L'impegno,ai sensi delltarticolo I( dalla legge 20/L/I377
Ne 10,2lla eorresponsione di un contributo pari alla incidensza
delle opere di wrbanizzazione,di quelle necessarie al trattam
nto e allo smaltimento dei rifiuti s51idi,liguidi e gassosi e
di quelle necesearie z2lla sistesszione del lucghi ove ne gianc
alterate le caratteristiche,

L'incidenza df tali ooere & staiilite <2l Consiglio Conunale
in base al parsmetri Regionali.

b) L'assunzione a carico del richiefente degli oneri per 1la
costruzions del sistema di depurseicoue delle acque di scarico
come prescritto dalle vigesti mumme [y méteria e 1'assunzione
degli aneri per il Funsiomamsniic & Llé manutenszione del sistemd

Rl R R



11l rilascio della concessione per la costruzione di impianti i

produttivi & subordinata alla presentazione = all'approvazione
del progetto esecutivo del sistema di depurazione adottato per
i fumi prodotti dal laboratorio e dcl progetto esecutivo per

1'approvviggionamento idrico ove questo non avyenga tramite lo

acquedotto muinicipale.

ART. 7
AREE PER SEDI STRADALI VEICOLARI

Sono costituite essenzialmente dall'asse tangente 1a
provincizle Comisco—Chiaramonte da un anello baricentrice di
raccordo,da un asse longitudibald (n°5) e da trasversali di
penetrazione come indicato nelle tavole n®s ne7 si distinguono:
= viabilitd essenzisle di Piano?5cono le strade che costituiscono
le infrastrutture da realizzare come urbanizzazioni primarie
€ sono campite nelle tavolg *°° . n®7 in grigio continuo.
= viabilitd secondaria eventuale, Sono le strade che si realigz
Zéranno in funzione degli eventuali frazionamenti ulteriori dei lott
prospicienti,come consentito dall'articolo 6,previo progetto
unitaric dell'intera area $nteressata,

Sono campite in grigic discontinuo a tratti verticali nelld
tavole 6 e 7.La loro realizzazione & a carico dei Frontisti
secondo le caratteristiche indicate nel piano,

= espangione viaria. E' costituita da unae striscia di terreno
8 Sud che i frontisti non potranns recintare e la culi funzione
@ quella di allargare la sede della trazzera esistente per
consentire il transito 48 mezzi pédsanti. Tale terreno potra
essere pavimentaty in semplice terra battuta e la fua realiz
zazione @ prevista a carico dei Frontisti,flelle tavole n°s e

7 & campito in gricio discontinuo a tratti inclinati,

Le sezioni ed i prafili stradali sono indicati nelle tavole ne°
B & n°3 e ad esse bisognera uniformarsi nella realizzacione,



ART, E°
AREE PER PAZCHEGGI PUBRLICI

Sono le aree destinate a parcheggi pubblici o di use pub
blico reperite nella misura indicata dal D.M.I1444 dél 2.4 .68
@ sono indicate nelle tavole di Piano con apposito simbolo.
Le carattdristiche sono anch'esse indicate nelle tavole dd
Pliano.In queste ared & consentita soltanto 1a costruzione di

Piccole attrezzature stradali, piantumazioni,aicle pér i1 miglig

re godimento del parcheggio,guardiole per custodi ,0 pompe per
carburante se consentite dalle relative norme in vigore .

ART,. 9

AREE PER VERDE PUBBLICO ATTREZZATO

Sono costituite essenzialmente da tre nuclei come
specificatamente indicate con apposita simbologis nelle tavole
di Fiano,

La sistemazione di queste aree avverrd sulla base di un proget
to esecutivo che sara predisposto direttamente a cura del Comu
ne oy in caso di realizzazione "a scomputo” (Art.II L.10/1977),
4 cura dell'Bnte Operatore concessionario e sbtto la alte sor
veglianza del @omune stesszo.

In queste aree 2 consentita la costruzione di chiosthi e di
attrezzature connesse con il godimento del verde nel limite
massimo di mc,20C per ettaro. Sono consentite inocltre attrez
zature all'aperto per il gioco,lo sport e il tempo libero.

ART, IO

AREE PER OFERE E IVPIANTI DI INTERESSE FUBRLICC

Sonc tutte le aree campite con guadrettature nells tavole
di plano e la cui destinazione specifica & indicata eon apposi
ta simbologia riscontrabile in legenda.
Hueste aree sono edificabili nel rispetto delle leggi che
reghlano le singole destinazioni lore asseqnate dal Piano.
L'edificazione avvkene secondo le singole disposizioni di leg
ge e 1l'ingombro massimo & quello che risulta dalle sagome
indicate nelle tavole.



F

| L'altezza massima consentita non potrd essere superiore a m.I35.

ART. 11

AREE DI RISPETT® A PROTEZIONE DEL NASTRO STRADALE
Ai sensi del D.M. I.4.,1968 n°I404 (distanze minime & -

protezione del nastro stradale) nelle zone vincolate, indicate
con apposita campitura scura nella tavole n%6 di Piano & vieta
to procedere a qualsiasi muova costruzione .
1 Fabbricati eventualmente esistenti somo vincolati alla con
servazione dello stato attualé,salvo i1 caso in cui mediante
richiesta di concessione per demblirione & ricostruzione mon
si provveda alla ricostfuzione all'esterno della zona gincola
ta secondo le corrispondenti disposizioni delle presenti norme,

delle norme d'attuazione del F.F. & del RsEas
TITOLO 4%
DESPOSIZIONI VARIE PER TUTTE LE ZOME

ART. 12

LIMINAZIONE BARRIERE ARCHITETTONICHE NEGLI EDIFICI PUBBLICI

—

In gquanto applicabile si richiama qul espressamernte 1la
legge 30.3.I97I n® II18 ed il suo regolamento d'attuazione del
1'articolo 27 a favore dei mutilati ed invalidi civili,in
materia di barriere architettoniche e trasporti pubblici,appo
vato con D.P.R. 27.4.1978 n® 384, Le norme ivi contemute si :
intendono qul riportate e formanti espresso oggetto di prescri ;

zione.
ART. 13

CONTENEMENTO CONSUMI ENERGETICI PER USI TERMICLI E NEGLI EDIFICL

In quanto applicabile si richiama 1a legge 30.4.76 nla7a
ed il suo regolamento d'esecuzione approvatc con D.P.R.28.6.77

neI0G2 .
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ART. I4

AREE DI RISPETTO A PROTEZIONE DEL VALLONE PEZLA

A protezione del vallone Pesza che atiraversa l'insedia
mdnto previsto dal Piano sono vietate piantagioni e movimenti
a meno di 4,00 m, dagli argini e costruzioni,scavi a2 meno di
10,00m. Previa autorizzazione ai sensi di legge & consentita
1a costruzione di attraversamenti e ponti,

AET. 1

INQUINAMENTC ATMOSFERICO

In quante applicabili si richiamanc espressamente tutte
le norme in materia @i inquinamento atmosferico ed in partico
lare la legge 615 del I966 ed 11 suo regolamanto D.P.R. 322

del IS971.
11 rilaseio della concessione edilizia & sibordinato al parere

vhncolante della commissione plovinciale per l1a gutela dello

ambiente.
L'augorizzazione all'dsercizic delltimpianto & rilasciata anche
essa su parere della sopracitata commissionéd provinciale.

ART. 16

INDUSTRIE INSALUBET

Sono espressamente wvietate gli ingediamenti definiti 'Lg
salubri® seconde l'elenco approvato con Decreto del Ministero
della Sanitd del 23.2.1I977.

ARTs 1

INQUINAYENTO DELLE ACQUE E DEL SUOLO

Lo smaltimento dei liquami sia organici che d4i altro tipo
provenienti da ciascun insedismento avverra attraverso la im_
missione di essi in collettori pubbliei.

E' consentita immissione soltanto di liquami gia completamente
depurati e idonel allo scarico diretto sul suolo cosl come
prescritto e precisatc dalle leggi nazionali e regionali vigenti.



A tale scopo ognl insediamento dovra provvedere a dotarsi,
singolarmente o riunito il comsorzioc,di regolamentare
impianto &i depuraziene,idomeo al tipeo di liqname da trattare
ai sensi delle precise norme in vigore e previa la prescfitta
augorizzazione all'impianto prima e allo scarico poi rilascia
ta dalle competenti autorita.

Resta tassativamente vietata 1'immissione gl collettore pub
blico di liguami non adeguatamente depurati,applicandesi ai
trasgressori le sanzioni previste dalla legge.

11 Tilascio della concessione €4 edificare & subordinato alla
autorizzione preventiva allé&impianto.

La certificazione di agibilitid & subordinata all'autorizzazio

ne allo scarico .
ART, 18
NORME E DISPOSIZIONI VARIE
Anche se non espressamente mensionate sono da considdra
re qul richiamate in quan§o applicabili tutte le norme ,

leggi,regolamenti e disposizioni warie a livello nazionale ,
regicnale e locale che direttamente o indirettamente possono

jnteressare il presenge Fiano.
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ELENCO DEGLI ELABORATI

parcheggi, ores weprd]

= Particolare asie attrezzato e
sezion! sTgnificative

9 = Proftll stradali
10 = Particolar]l costruttivi

11 = Schama reti +EEHD|ﬂgFChE e
quota a1 progetto

- felazionz teonlica & preventive
- Merme ¢ attuaziana

e 4%

- Elcnce catastale delle progrint

Ratuwes, 13 novemzes TULU

Tav. 1 = Stralcio P.F, scala

" 2~ Planimetria N,C,T, "

" 3 - Stato 41 [atioe "

* 4 - Zonizzaziene con partic, cotest, "

* 5 = lajuadromento urbanistico "

" & = ZonTzzazlone con indicezioni
dimensionali "

P 7 = Viabilith principale, secondaris,
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COMUME DI COMISS

Provincio di Regusa
ATEA 4 - fres Teerien

L2 dad Piaro
'1. i
Prot, N {;ﬁ’z"é)fﬂ Comiso, It 1 B B1U. 201
Rif, Medta proh, n, THAS del 1952004
TRASMISSIONE ViA PEC
All" ATO RAGUSA AMBIENTE S.p.A.

ATO RAGLSA AMT PRTE Sprah g Area Tecnica

s el - Zenn Indusiricle — Cantra Diretionals A3
Cew 17610, 2018 97100 Rogusa

Q272 compusn @nsece
65 Qo ABD e 17 6Iv. 2016

Chygetto: Trasmissione strolci def PRG e delle nome tecniche di offvozions inerenti olle cree per
insedigmenti industiall e/ arhgianali,

Focendo seguito dlla note prot. n 1835 del 19/06/2016 o fimo del Dirigente dell’Area
Tecnica di Codasto Enfe, ocquisito ol protocolla di queste Camune al n. 19515 del 20/05/2018, =i
trasmettono, in allegato alla presente, flles digitell degli stralci del PRG e delle norme tecniche di
aituazione riferife olle aree individuote nello strumento urbanistico vigente ed In guello odotole per
insadiamenti industriall e/o arbigional,

I facnicn
Gaomj I!.El:l-"i.'ll’ﬂ'FI Sagaitio
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COMUNE DI COMISO
RAGUSA

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
DEL
PIANO REGOLATORE GENERALE

Adeguamento al D.Dir. n® 667/D.R.U. del 04/12/2001

Comiso 2002



COMLUMNE D OOIS0
MORME TECHEHE DI ATTUAZIONE DEL FIAND REGOLATORE GENERALE

10.000.

Art, 51 - Zona «C4»: espansione in aree urbane intermedie

Comprende parti del territorio gia definite come zone “C™ (ex CI) dal
Programma di fabbricazione all'interno del perimetro delimitato dalla via
Trazzerm Merline, in pare gid conformate nella dimensione degh isolati,
che non presentano | caratter di zona B.

Le zone C4 si attuano nel rispeito dei seguenti indici & paramedr:

- indice di fabbricebilits fondiaria massima

(riferito all’isolato &fo comparto): If= 35 me/mq

- @lfesza MASEIMA, Hm = 13,00 m.

- numers massimo dei piani gbitabili fuori terra: N= 4.

[l Pianc regolatore generale si attua attraverso interventi mndirett ed ha
valore di Piano quadro, di cul all’art, 26. La formazione di Puc & esteso
alla dimensione degli isolat di cui alla Tav. 9.5 con la prescrizione della
determinazione dell'indice di fabbricabilith riferiio alla Superficie della
zona omogened di isolato,

I lottizzante dovrd monectizzarc le arse per attreceabiure secondarie
strade principali nella misura di 18 mq. per ogni 114 me. di volume
costruito di cui al DM, n. 144468 (attrezzature scolastiche, attrezzaturs
collettive, verde attrezzato ¢ parcheggi) e 10 mg per oghi 114 me. di
volome costruito, per 1a costruzione della viabilitd principale, essendo gid
definite in sede di formazione del Prg le aree destinate a tale seopo,

Eventuali cessioni di aree da parte del lottizzante per opere di
urbanizzazione primaria ¢/ sccondaria - in relazione alla defimzione del
disegno di piano - riduce pli oneri della monetizzazione, pur rimanendo il
diritto edificatorio vincolato alla dimensione del comparto &/o isolato.

Al fini dell'esproprio delle suddetts aree gid indicate nelle planimetrie
di Prg si pud procedere aftraverso piani di esproprio per pubblica utilité,
sccondo le leggi regolanti la materia,

CAPITOLO IX - ZONE «Dw
PREVALENTE DESTINAZIONE FRODUTTIVA

Art. 52 - Zane «Dw: definizione

Le zone produttive sono destinate ad attivith industriali, artigianali, alla
lavorazione ¢ trasformazione di prodotti agricoli ¢ forestmli, alle attivitd
commerciali ¢ turistiche, allo stoccaggio @ manipolazone di materiali
energetici, agli impianti e attrezzature per le comunicazioni ed i asportt.
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E' consentita la realizzazicne di edifici di servizio (uffici, punti vendita,
mensa, sala di rifrovo ecc), © di una unitd resldenziale, secondo le
dimensioni definite per le singole sottozone, per ogm unita produttiva la
cui necessitd deve cssore chiaramente motivata.

Per le zone produttive esistents localizzate in aree agricole valgono le
prescrizioni di cui al successivo art. 6.

Art. 53 - Fona «D1ax»: Piani per insediamenti produttivi operanti

Comprende parti del territorio comunale gid interessate da Piani per gli
ingedizmenti produttivi (P.IP.) operanti, dislocate a Nord del centro
abitato & vengono confermate le prescrizioni del PLLP. vigente.

Art. 54 - Zona «D1b»: aree per insediamenti produttivi di noovo
Impianto

Comprende parti del territoric communale destinate agli insediamenti
indusiriali di nuovo impianto ed inferessano aree contermini alla zona di
cui al precedente art. 50, di coi costitniscono il raturale completamento; &
consentity  I"insediaments industriale e le attivid produttive della
lavorazione deil marmi = delle pictre.

La lore definizione & proporzionata alla possibilita di accogliers anche
lo spostamento delle intrapress di lavorazione del marmo insediate nelle
zone agricale del territorio comunale.

Gl mterventi di nuova edibcamone sono subordinati a Pue esteso
all’intere zone secondo 1 seguenti indic & parametr::

- |otte minimo: 2,500 mg.

- rapporto di copertura Re = 30%
- alterra massima Hn = 10 fil,
- numers piani N = 2

esclusi 1 volumi tecnic: e gli impiantt tecnolopicl

- distacchi dai confini e altd corpi di fabbrica m. 6,

- distacchi dal filo stradale di transito 20 m.

- vincolo a verde di protezione dalla strada di distribuzione
per una faseia profonda 8 m.

- dotagione parchegge: 11 10% della superficie del iotto:

= euhaturs resndensiale ammessa: 300 me

Art. 55 - Zona «D2»: aree produttive artigianali e commerciali legate
alla produzione

Comprende le parti del territorio comunale destinate agli insedismenti
artiginali, industriali e al commercio legate alla produzione, d
completamento e di nuovo impianto ed interessano aree 2id occupate da
localizzazion di carattere produttivo che si sviluppano lungo la strads
statale Comizso-Chisromonte Gulfi.
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Sono conseatite le destinazioni d'uso esistenti e 1'insediamento di
nuove attivitd artigianali e commerciali sia per [a vendita all'ingrosso che
al dettaglio delle tipologie vicinato, media e grande struttura.

In conformiti & quanto previsto dal comma 4, art. 16 del DPR.S,
11/07/2000 il numers delle aree destinate a medie strutture di vendita potra
essere superiore a quelle effettivemente aftivabilli secondo il Piano
Commerciale Comunale.

Per gli immobili destinati ad attivitd commerciali la dotazione dei
parcheggi residenziah & disciplinata secondo guanto prescritto dall’art. 16
del D.E.R.S, 114072000,

11 commercio su area pubblica pud essere effettusto solle aree
individuate dal Piano Commerciale Comunale.

Non & consentita la localizzazione di nuove intraprese per la
lavorezione del marmo e delle pietre tranne che per intziative di carattere
artigianale ed ertistico. La permanenza di quelle esistenti & condizionata
dai fatton di convenienza economica e di obsolescenza delle strutture
esistenti.

Gli imterventi di nuova edificazione sono subordinati a Pue esteso
all"intera zosa secondo i seguenti indici ¢ parametri;

= lotte minimo 1.500 mq.

- rapporto di copertura Rg = 0%

- altezza massing Hm = g m.
- Aumeno piani N = 2

esclus § volumi tecoicd e gli impiant tecnologicl.

- distacchi dai confini m.5, & da altri corpi di fabbrica m. 10,

- distacchi dal filo stradale ch transito 20 m.

- vineolo a verde di protezione della strada di transito
per una fascia profonda 10 m, da collocars nell’ambito delia fascia
di rigpetto stradale.

- dotazione parcheggi: 1 20% della superficic del lotto:

= cubatura residenziale ammessa: 300 me.

E' ammessa la formazione di Pue esteso ad una parte della zoma,
comungue con superficie non inferiore a 10.000 mq. nel caso in cui
' Amministrazione comunale ha predisposto il Piano gquadro di cui al
precedente art. 28 delle presenti nomme interessante 'intera zona
OMmOEenes.

Nei lotti interclusi delle Zone D2, pid sature per edificarione
preesistente al PR.G., & assentito 1 rilascio della singola concessione
edilizia nel limite del 35% della superficie preesistente, senza che cid
costituisca aumento degli indici di otilizzazione del lotio, per opere
destinate al miglioramento funzionale delle atlivith esistenti. nonche per la
realizzazione di spazi coperti ove sia possibile la vendita e la esposizione
di prodotti tipici dell*artigianato locale.
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In assenza di Pue sono sempee possibili, per ghi edifici esistenti,
imterventi di menutenzione ordinaria e straordinaria e di rstrutturazione
edilizia.

Art. 56 - Zona «D3»: commerciali e ricettive di completamento e di

nuove impianto

Comprendono parti del territorio comunale destinate agli insediamenti
commerciali, artimanali, rcettivi ¢ della nstorazione, di completamento &
di nuovo impianto ed interessano aree gia parziaimente impegnale da
localizzazioni di carattere produttivo che =i sviluppano lungo la strada
statale Comiso-Vittorid,

E’ consentito 1" insediamente di nuove aftivitd:

- commerciali al dettaghe delle tpologie vieinato, mediz e grande

sirutture ed ali'ingrosse  (centri commerciali supermercati prandi

magaErin, ipermercati),

- ricettive (alberghi pensioni, motels)

- della natorazione e pubblici eserciz (bar, ristorant, tavole calde, sce.);

- I:runaghe & laboretori artigiam di servizio;

- servizl a supporto delle attrezzature turistico ricettive (implanti sportivi,
verde attrezzato, sale per conferenze e convegni, impianti per Io
spettacolo, aree alirezzate per mostre ed esposizions).

In conformilh a quanto previsto dal comma 4, et 16 del D.PRS,
11/07/2000 11 numero delle aree destinate a medie strutture di vendita potrd
essere superiore a quelle effettivamente attivebilli secondo il Piano
Commerciale Comunale

Per gli immobili destinati ad attivith commerciell la dotarione det
parcheggi residenziali & disciplinata secondo quante prescritto dall'art. 16
del D.P.R.S. 11072000,

I commercio su arca pubblica pud essere cffefeato salle aree
individuate dal Piano Commerciale Comunale.

Mon & consentita Ia localizzazione di nuowve Infreprésc per la
lavorazions del marmo tranne che per iniziative di carattere artigianale ed
artistico. La permanenza di quelle esistenti & condizionata dai fattori di
obsolescenza delle strutture egistentd.

(3li interventi di nuova edificarione sono subordinati a Pue esteso
all'intera zona, secondo i seguenti mdici & parametri:

- lotto minimo 1.000 mg

- rapporto di copertura Be = 0%
- altezza massima Hm = 10 nn.
- MUMEero piani N = 3

esclusi i volumi tecnici e gli impianti tecnologict.
- distaechi dai confini m. 5
- distacchi da altri corpi di febbrica m. 10,
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devono csscre accompagnati da una rolazione tecnica, redafta da un
geologo iseritto al relativo albe professionale, sulla compatibilita della
richiesta di costruzione con le cond:zioni geologiche dei terrend.

Art, 6 - Edifici industriali gid esistenti in zona agricols

(li edifici mdustriali e le loro pertinenze, in zona agricols diffusamente
presenti nel territorio del Comune di Comiso, 2l fine del trasferimento
delle attivitd produttive nelle aree appositemente determinate dal Prg, di
epi al precedente Titolo V, possono essere riconvertiti, nel caso che si
determingssers le condizioni, con mutazione di destinazione d'uso ad ares
od edifici per attrezzature e servizi culturali ¢ rcreativi senza aumento di
cubatura e con interventi di manutenzions straordinaria & ristrutturazions
edilizia.

(i interventi di demolizione & rfeostruzone con la nconferma della
cubatura esistente, costituniscono varante al Prg e possono avvenms
solaments con progetio unitario esteso all'iniero lotto, definito anche come
intervento dirctto ma soggelto & variante urbanistica ¢ successivamente 2
concessione edilizia.

Art. 61 - Zona «E1»: agricole

Comprende le aree destinate all'esercizio dell’attivitd agricola e delle
attivith connesse con 1'use agricolo del temtorio. Sono ammessi edifici per
la residenze dei proprietari, previo atto pubblico di vincolo della
destinazione d'uso agricelo, dei diretti conduttori del fondo, di coltivaton
diretti o condutteri in economis, delle cooperative sgricole, nomchg degli
affittuari e dei mezzadri che henno acquistato i diritto di sostituirsi al
proprietario nell esecuzione delle opere soggette alle concessioni.

La realizzarione di nuove abitazioni pud avvenire anche attraverso la
trasformazione di annessi agricoli riconosciul non pil necessari alla
conduzions del fondo, entro i limiti delle dimensioni definite daglhi indici
appresso riportati,

Mell’ambito delle aziende agricole, i relativi mmprenditori & btolo
principale possono, ai sensi di quanto previsto all’art23 della Lr 7178,
destinare, parti dei fabbricati adibitt a residenza, ad uso turistico
stagicmale; a tal fine i predett fabbricati possone essere ampliat fino ad
un massimo del 30 per cento della cubatura esistents ¢ comungue pet non
pint di 300 metri cubi.

Il PR.G. =i attue per intervento diretto, (concessione edilzzia) nel
rispetto dei seguenti indiei:

- indice di fabbricabili@ fondiario:

- per abitazioni ¥ 0,03 me/mag.
della superficie fondiaria
- altezrza massima Hm 8350 m.
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con 2 piant fort terra,
- distanza minima tra abitazioni 15,00 m.
- distanza minima dai confini 7.50 m.

Seno ammesse costruzioni di fabbricati al servizio dell "agricolturs qusli
edifici per il neovero dei materiali, degli atrezzi, dei macchinari & delle
automobili, per la conservazione e trasfirmazione dei prodotti agriceli, per
I'allevamento ed il reovers def bestiame, nonché di impient collaterali
quali pozzi vasche per imrigazione, locali per pompe & contatori, oltre il
limite di densitd fondisria per una supecficie coperta non superiore al 10%
(0,1 mg/mgq) della superficic fondiaria, ovverc dell’area di proprietd
proposta per 1" insediamento.

In ogni caso i parcheggl devono essere previsti in misura nan infericrs
ad un quirto dell*ares interessata dalle costruzioni.

F' asmmessa la costruzione di impianti pubblici riferentesi a reti di
telecomunicazione o di trasports energetico.

Per tutte le costruzioni consentite, l= distenze minime a protezione dei
nestri stradali sono quelle stabilite dal DL L4768, n 1404 con Je
integraziont ¢ le modifiche del Muove Codice della strada.(D.L. 30/4/92 o,
285 e DL, 104993 n. 360).

E’ sempre consentita la ristrufturazione, senza aumento di cobatura,
degli edifici esistent anche 1n aree soggette 8 particolari vineoli di luela e
galve a

Qualsiasi intervento da realizzersi su edilizia rurale tradizionale, che
costituisce agglomerato (anche se minimo) e relative pertincnze, sara
ogeetto di particolare attenzione da parte della Commissione Edilizia che
ne verificherd la compatibilith tipologica con i valori paesapgistici
dell"area. La Commissione Edilizia, nei casi che riterrd opportunc potrd
richiedere il preventivo parere della Soprintendenze BB, CC. AA, la quale
valuterd tali opese ai sensi della L. 1497/39,

Art. 62 - Zona «E2»: parco naturale a protezione delle pendici

Comprende aree di interesse naturale ¢ pagsaggistico con forte acclivita
& rocce affiorant, con prevalenza d'uso di pascole arhorato, vecchie prante
di carrubo ¢ di mandorle & con presenza di alcune abitaziond agricole
tradizionali ed & orograficamente definita dalla parete dello zoecolo
calcarenitico mamoso ¢ calcareo marmnoso dell'altopiano degli Ihlei.
fortemente interessata da faglie con labbro dbassato verso la valle,

Mon & ammessa alcuna alterazione delle caratteristiche naturali ed
ambienteli, né aleuna nuova edificazione. Sono ammessi il restauro
conservetive, la monutenzione ordineris e streordinaria degli edifici
esigtenti, le opere di rimboschimento e di sistemazione idrogeologica.

Al fine di consentire la migliore tutela del patnmonio colturale
esistente, sono  ammesse costruzioni di fabbricat  al  semvizio
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dell"agricoltura quali edifici per il ricovero dei materiali, degli atirezzi, dei
macchinari & delle antomohbili, per la conservazione & trasformazicone dei
prodofti agricoli, per allevamento ed il ricovere del bestiame, nonché di
impianti collaterali qual pozs vasche per irrigazions, locali per pompe &
contatori per upa superficie coperta non superiore al 3% (0,05 mg/mg)
della superficie fondiaria, ovvero dell’area di proprietd proposta per
I'ingediamento.

Al fine del reperimento di materiale lapideo di prego, anche legato ad
esigenze di recuperg dei centri storiei, & previste la possibilith di aftivare
cave di Pietra di Comiso, previo approfondito studio di valutesione di
impatto ambicntale integrato da progetio di recupern ambientale e
pacsaggistico, da sottoporre a parere vincolante della Sovnntendenza BE.
CC. AA. E della Consulta Comunale dell'Ambiente, oltre della
campetente Commissione Bdilizia,

E" ammessa inoltre la utilizzazione agricola dei terreni nel rigomosa
napette  ambientsle; in parficolare ¢ ammessa la costibumone del
patnmonio arboreo al fine del contenimento delle pendict e della nduzione
dei fenomeni di trasporto di materia per dilavamento,

CAPITOLO X1 - ZONE «Fa», «Gy ¢d «lln:
ATTREZZATURE PUBBLICHE, RISERVE E PARCHI

Art, 63 - Zone «F»: definizione

Le zone F sono destinste & gerviz sociali di interesse genersle
conmungle ed intercomunale, 2 parco ¢ a venle attrezzato.

Per tutti gli immaobili destinati a servizi e ad attrezzature esistenti e
riportati nelle tavole di stato di fatto del Prg sono ammessi interventi
diresti, oltre quelli di manutenwione ordinarie ¢ siraordineria, anche di
ristrutturazione edilizia, che comportano pure un sumento di superficie
utile e di volums, purché contenuti entrambi nella misura del 15% di
quella esistente; tale aumento di cubatura non & consenfito per gh
immobili di interesse storico monumentale di cui al precedente art. 43.

Sono ammesse le destinariont specificate attraverso 1 simboli funzionali
di stato di fatto ¢ di progetto

E' ammessa la stipula di convenzione tra " Amministrazione Comunale,
Enti Pubblici o privati per la concessione di aree a scopo di realizzazione e
gestione di piccole attrezzature ed impianti di uso pubblico; ogm
convenzione dovrd preveders in ogni caso il hibero utilizze pubblico, i
tempi ed 1 modi di intervento e gestione.

E' sempre possibile, per comprovaii motivi di utilita pubblics, con i!
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supparto di telazione tecnica definita dall’Ufficio Tecnico Comunale,
all"interno delle stesse categorie di sevizi, la mutazione dells destinazione
d usa

Il vincole di destinazione d™uso per i servizi e le attrezzature indicate
come “non in sede propria® se di proprietd privata & da ritenersi
momentanes ed in ogni caso la cessazione della funriome permette
Iesercizip edificatorio secondo i parametri della zona omogenea in cui gli
gtena] sarvizi ed attrezeature e le loro pertinenze ricadono.

In virtii della recente sentenza della Corte Costituzionale in materia di
ESprapeio per pubblica wutilith & sempre pﬂuihile che le attrezzature
pubbliche ivi ﬂl.'l'mprl.'.'ﬂ. 1 servizd di standards siano realizzeti per imiziativa
anche di privati, previo accordo pubblico privato, tramite convenzione, &
che il privato possa gestire, con beneficio economico concordato con la
pubblica amministrazione, 1 medesimi Sevizi.

Per ottimizzazione di tale possibilita & sempre consentita I"attivazions
di strutture complementari funzionali el possibile beneficio economico che
derivi alla gestione.

Art. 64 - Zona «Fw con simbolo «I»: aree per 'istruzione

Comprende le aree destinate per 1"istruzione: asili nido, scuole materne,
seuole dell’obbligo & scuole superiori individuate nelle tavole di stato di
fatto e di progetio secondo i seguents simboli funzionali:

- lo:  istruzione dell’obbligo

- n:aesili nido,

- m: scuole mateme,

- le: scuole elementar,

TIm: scuola media,
- Is:  scuole medie supenor.

Dove non specificato nelle presenti norme o nelle tavole di Prg il
rapporto tra gli spazi destinati agli insedismenti residenziali © le zone F di
cui al simbolo funzionale «los (n, m, Je, Im) & definita ai sensi dell*art. 3
del D.M. 2/4/1968 n.1444 del rapporto di 4,5 mq. per ogni 100 mc di
volume edificabsle.

Nell'ambito defla formazione dei Pue per la nuova adilizia residenziale
(Zone G} le previsioni relative alle zona F-lo vanno subordinete alla
approvazione del Piano whanistico esecutivo fatte salve specifiche
indicazioni nel merito che comungue soddisfino il fabbisogno di
attrezzature per Mistruzione, previsto dal DM, 1444/ 68

L'edificazione delle zone destinate ad attrezzature per 1histruzicne
avverrs secondo le leggl ed i regolamenti specifici cmanati dalle autoriia
competentl In matena.

Art. 65 - Zona «F» con simbolo «Ace: aree per attrezzature di
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interesse comune

Comprende le ares destinate por attrezzature di interesse comune:
religiose, cultarali, sociali, assistenziali, sanitarie, amminizirative per
pubblici servizi (uffici P.T., protezione civile, ecc) ed altre, individuate
nelle tavole di state di fatto e di progetio secondo i seguenti simboli
funziomali:

- Ag  attrezzature di interesse comune

- Ch. rehgmm {chiese, parrocchie, oratori)

- amministrative (Uffici comunali, del Registro, Enel ete)
culturali {cineteatri, biblioteche, audstorium, ece.)
per le telecomuniearioni (S1P., P.T., eos.)
gudiziare e di ordine pubblico (caserme, ecc.)
saniteric ed assistenziali (guerdie mediche, ambulatori)

Dove non qmzlﬁcatn nelic presenti norme o nelle tavole di Prg 1l
rapporte tra gli spazi destinati agli insediamenti residenziali e le zone F
con simbole funrionale wAce (Ch, Ca, Cu, Cp, Us) & definito ai sensi
dell’art. 3 del DM, 2/4/1968 n.1444 dal rapporso di 2,0 mg. per ogni 100
me. di vohome edificabile,

Nellambito della formazione dei Pue per la nuova edilizia residenzisle
(Zone ) le previsioni relative alla zona F-Ac venno subardinate alla
approvazione del Piano urbanistico esecutive fatte salve specifiche
indicazioni nel merito che comungue soddisfine 11 fabhisogno di
attrezzature di interesse comune previsto dal DU 1444/ 68.

Le aree destinate ad attrezzature di interesse collettivo dovranno essere
acquisite dal Comune, ad eccezione delle aree per chicse e servizi
parracchiali che potranno essere di proprietd degli enti religiosi.

L'edificazione delle zone destinate ad attrezzature di interesse collettivo
avverma secondo le legei ed § regolamenti specifici emanati dalle autorita
competenti in clascuna materia. In mancanza di tali leggi o regolament
I’ Amministrazione determinera di volta in volta indinze e parametr
urbanistici.

Il vincolo di destinazione d'uso per le atrezzature collettive se di
proprietd privata & da nfenersi momentaneo ed in ogni caso la cessazione
della funzione permetie |'esercizio edificatorio secondo i paremetn: della
zona omageaes in cul le stesse attrezzature ¢ le lero pertinenze ricadona.

YREPH

Art. 66 - Zona «Fw con simbolo «Px: aree destinate per parcheggi

Comprende le aree destinate per parcheggi ai sensi del DM, 2/4/15968.
n. 1444,

Dove non specificato nelle presenti norme o nelle tavole di Prg il
rapporto tra gli spazi destinati agli insediamenti residenziali ¢ le zone F
con simbole funzionale «Py & definito ai sensi dell’art. 3 del DM,
2/df 1968 n.1444 dal rapporte di 2,5 mg. per ogm 100 me. di volune
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edificabile.

Nell'ambito della finmazione dei Pue per Is nuova edilizia residenziale
{(Zone C) le previsioni relative alla zona F-P vanno subcrdinate alla
approvazione del Piano wrbanistico esecutivo fatte salve specifiche
indicazioni nel merito che comungue soddisfino il fabbisogno di parchegg
previsto dal DM 1444768

Art, 67 - Zona «F» con simbolo «¥a: aree destinate a verde attrezzato

Comprendono le aree destinate per spazi pubblici attrezzati a parco e
per il pioco,

Possono essere realizzate unicamente costruzioni in prefabbricato ad
ust di ber & servizi igienici.

Si sttuano attraverso progetio uniteric specifice applicato all’intera
ZOnA.

Dove non specificaio nelle presenti norme o nelle tavole di Prg il
rapporto tea gli spazi destinati egli insediamenti recidenziali e le zone F
con gimbole funzionale «Ve & definito ai sensi dell’art. 3 del DML
2/4/1968 n.1444 dal rapporto di 9,0 mg. per ogni 100 me. di volume
edificabile,

Nell*ambite delia formazione dei Pue per la nuova edilizia residenziale
(Zone C) le previsioni relative alla zona F-V venno subordinate alla
approvazione del Plano urbenistico esecutive fatte saive specifiche
indicazion: nel merito che comungque soddisfino il fabbisogno di verde
attrezzato, previsto dal DI, 144468

Art. 68 - Zone «F» con simbolo «S»: arce attrezzate per gli sports
Comprendono le aree destinate per spazi pubblici attrezzati per il gioco
¢ gli sports effettivamente utilizzabili per tali impianti.
Si attuano attraverso progetto umitario specifico applicato all'intera
ZOnE.
Dove non specificato nelle presenti norme o nelle tevole di Prg il
rapporte tra gli spazi destmati agli insediamenti residenziali e le zone F
cen simbolo funzionale «S» incide nella misura di 3 mg. per ogni 100 mo
di volume eostruito ed & gid compreso net 9 mq. di verde attrezzato di cut

gl precedente art. 62,

Art. 69 - Zone «G» e «Gap: arce della ciserva dell'Tppari

Comprendono le aree della riserva dell’Ippari e della Pineta di Vittoria
istituita con DA, 2712/1984 n 520 e sue smccessive integrazioni e
medifiche in applicazione della Le n. 98/1981 con I"articolazione in aree
aBw (zone «Go di Prg) di pre-riserva e le sree «Ay {zone aGan di Prg) di
riserva.
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esigenze di recupero ded centri storici, € prevista la possibilitd di riattivare
alcune cave di Pietra di Comiso, nel rispetto della normativa vigente,
previo approfondito studio di valutazione di impetto ambiantale integrato
da progetio di recuperc ambientale & paesaggistico, da soltoporre a parere
vincolante della Sovrintendenze BB, CC. AA_ E della Congulla Comumale
dell” Ambiente, oltre della competente Commissione Edilizia.

Si attuano attraverso progetti unitari estesi ai duc ambiti individuats
nelle tavole di progetto (Tav. 9.1-9.10), espletabili anche con pubblico
CONCOrsn

CAPITOLO XII - ZONE «I» IMPIANTI TECNOLOGICI
ED AREE CON FASCE DI RISPETTO

Art. 73 - Zone «l»: impianti tecnologici

Sono indicate con apposito perimetro nelle planimetrie di stato di fatto
¢ di progetto del Prg ¢ compréndono le arse pubbliche per mmpianti
tecnologici a servizic dell'insediamento umano (depurators, discariche,
centrali eletiriche, ecc.) e sono ammesse le destmazioni specificste
attraverso i simboli funzionali.

Gi interventi consentiti avvermnno secondo Je legg e 1 regolaments
emansti dalle sutorith competenti in ciascuna materia.

Art. 74 - Zone «lcn: cimiteri e fascia di rispetto

Ai progetti di amplismento dei cimiteri esistenti si applicanc le
disposizioni di cui al T.U. delle legg sanitarie 27/7/1934 n. 1265 & al
DP.R 2110/1975 n. 803 e successive modifiche ed integraziani.

[ cimiteri devono essere isolati dell’abitato esistente mediants la fascia
di rispetto prevista dall’art. 338 del T.U. delle leggi sanitarie 27/7/1934 n.
1265 modificato con legge 17/10/1957 n. 983.

E’ vietato costruire intorno al cimifero nuovi edifici o ampliare quetli
preesistenti entro ia fascia di rispetto di cui al comma precedente pertanto
tali aree sono inedificabili & vi sono ammesse esclusivamente recinziond,
opere di infrastrutturazione del territorio ed impiant tecnologici a rete, a
servizio dell*apgricoltura.

Mell'ampliamente del cimitero esistente, il raggio defla fascia di
rispetto non edificata, né edificabile non potri essere inferiore ai 150 metri
dal centro abitato,

Art, 75 - Strade e fasce di rispetto

Le gree per infrastrutture stradali individuate dagli claborati grafici di
eui all'art. 1 sono destinate alla conservazione, all’ampliamento e alla
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COMUNE D1 COMISD - PIAND REGRLATORE GENEAALE.

Qualora sulle aree destinate ad Edilizia Residenziale Pubblica ricadono progetti gid
presentati alf Amministrazione gfl stessi dovranno essere adeguati alle superior
prescrizioni entro il termine massimo di s&l masi dalla data di approvazione della presente
variante owvern dowanno presentare entro il predette termine dichiarazione di
conformita /o di accettazione delle nuove regolamentazioni. Detti progetti, comungue
prima dell’approvazione da parte del Consigiio, dovranno essere corredati di tusti | pareri
tecnici di rito riguardanti anche le eventuali nuave modifiche.

ART, 60,
ZOME v,
Gli ambiti delle attivita produttive,

a) Individuazlone,

Sono zone gib interessate da attivitd industriall, artiglanali e commerciali o ad esse
destinate.

b) Destinazione d’uso consentite

Sono destinate ad attivitd industriali ed artigianali che producono beni di consumo (finali
od intermed]) per altre attivita preduttive o che || commercializrano, nonché ad attivith
terziarie ed amministrative collegate, attivith afberghiere a servizio di quelle commerelali,
Vi sono ammessi - con le tipologie edilizie richieste dai processi tecnologici e dalle
esigenze produttive - gll edifid funzionali e gli impianti tecnologici per le seguenti
destinazion| d*uso: Impianti industriali, artigianali e commerciall; commercio all'ingrosso:
depositl @ magazzini; servizi tecnicl ad amministrativi. Gli edifici destinati in parte ad altri
usi quando siano integrativi della funzione produttiva preminents, vi sono ammess! nella
misura strettamente Indispensabile a tale integrazione. Sono anche ammesse, salvo
esplicita esclusione, |e ablitazioni di coloro (proprietaro direttore, custode] che per
necessita funzionali debbono risiedere nell“azienda.

c) Obiattivi.

Possibilita di allontanare dall'abitato le atthita artigianali @ commerciall non compatibili
con le residenze, pur mantenendo fa facile frelzione delle stesse da parte degli abitant].

d) Modalita di intervento.

Came riportato pet e singole sothozone.

) Morme speciali di intervento.

Come riportato per le singole sottozone.

Le funzion! compatibili sono proporzionate alla Slp (Superficie lorda di Piano) globalmente
ammessa; | lorg dimensionaments va quindi verificato all'interno dell'unité d'intervento
{nel caso di PA) o del lotto {nel caso di singola CONC) e va rispettato anche nel caso di
ricostruzione o di ristrutturazione.

ART. 61.
SOTTOZONA D1.
Le aree por I'attivitd industriale ed artigianale di iniziativa pubblica [P,.P.).

- Definizione: Si tratta delle aree destinate alle attivith produttive (artiglanali, industriali e
commerclali) consalidate e di completamenta di iniziativa pubblica, owero le parti del
territorio comunale giz interessate da Pigni per gli insediamenti produttivl (P.LP.)

GComung o Comiss = P.R.G. = MORME DATTUWIIONE
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COHAUNE D DOMISD - PIAKD RESOLATORE GENERALE,

operanti, dislocate a Nord del centro abitato, & le parti del territorio comunale
contermini a guest'ultime destinate 3gli insediamenti industriall di nueve impianto.

- Attuazbone:

Mediante Piani Attuativi pubblic.

- Con singola AUT per gl'interventi conservativi e manutentivi.

- Con PA per le aree inedificate;

- Con singola COMC per interventi di ristrutturazione, di ricostruzione e di ampliamento,
L'AC =i riserva i chiedere quando necessario che venga allegato al progetto uno studio
planivolumetrico d| sistermazione dal lotto.

Indicl urbanisticl ed edilizi:

- Altezza massima: h. max = 10,00 mt con esclusione dei volumi tecnicl &
degll impianti tecnologici che non hanno Bmitazion
di altezza;

- Rapporto di copertura: Rc=0.30 mg/mag;

- Distanze:

#- dai fablbricati= pari all'altezza del fabbricato pil alto, ma non inferiore a mt. 6.00:
b- dai confini del lotto = meta dell'altezza degli edifici, ma non inferiore 2 mt. 6.00:
¢- dal filo stradale ditransito=  20.00 mt;
d- dai confini stradall (viabilitd di penetrazione): = 5,00 mt:
- letto fondiario minimeo = 2.500 mg.
- Superficie minima del'intervento = L ha,
= Indice di piantumazione: Ip = almeno 1/L0 della superficie totale,
- Vincolo di protezione 3 verde, pista ciclabile e marciapiede, dalla strada di transito per
una fascla profonda 8 m.
La superficie complessiva da destinare a spazi pubblici per attivitd collettive, verde o
parcheggi, con esclusione delle sedl viarle, non pub essere inferiore al 20% dell'intera
superfice complessiva destinata a tali insediamenti, costituendo comungue gli stessi
unitad minime funzionali. La superficie minima da destinare a parchegel non pud escere
inferiore al 10% delfa superficie di ognl singolo latte.
Destinazioni d'uso consentite.
Sono destinate ad attivith laverative industriall ed artigianall che producone beni di
consumo (finali od intermedi), per altre attivita produttive o che Il commercializzano.
Wi sono ammessi - con le tipologie edilizie richleste dal processi tecnologicl & dalle
esigenze produttive - gll edificl funzionali e gli impianti tecnologici per le seguenti
destinazionl d'uso: implanti industriali, artigianali, depositi & magazzink: servizi tecnicl ed
amministrativi.
Sono consentite le attivita produttive della lavorazione dei marmi e delle pietre; la loro
definizione & proporzionata alla possibilith di accogliere anche lo spostamento delle
imprese di lavorazione del marmo insediate nelie zone agricole del territorio comunale.
Tipologie consentite,
Somno armmesse tpologie tipiche defle zone produttive a carattere artigianale per piccole e
radie atlende. Mon si consente I'uso residenziale ad esclusione degll alloggi per custodi
che possono essere localizzati nel plano prime dell'edificio {max superficie residenziale
ammessa; 150 mg).
Attivita edilizia consentits.
Sonc consentite opere dl manutenziohe ordinaria e straordineria,  restaurg,
ristrutturazione, ricostruziont @ nuove costruzioni come definite dalle vigenti norme.

Comune & Comiso - PAG, = NDRME DATTUAZIONE
L



COMUNE D COMISO - PLAMD REGDLATORE GEMERMLE.

Note particolar.
La creatione dell'alioggio per il custode & esclusa se s Slp produttiva realizzata risulta
inferiore a 200 mag.

ART. 62,
SOTTOZONA D2,
Le aree perequate per le attivitd produttive, commerciali, distributive e
delka logistica di iniziativa privata.

- Definizione. 5i tratta delle parti del territorlo comunale destinate ad insediamenti
produttivi, commercizli e distributivi, da realfizzare in ottemperanza alla LR 18/99 o
D.P.R.5. 11/07/2000, comprese le grandi strutture di vendita: comprendono le aree del
territorio comunale legate alla produrione, agli insediamenti artigianall, Industriali,
commerciall, ricettivi e dellz ristorazione, di completamento e di nuove implanto, che
interessano 2one gia occupate da localizzazioni di carattere produttivo e che sl svluppano
lungo le strade statali Comiso-Chiaromante Gulfi’, Comiso-Vittoria, nonché aree dislocate
lunge Ia strada che da Comiso conduce alla ex Base Nato, oggl area aeroportuale.

- Attuazione.

In zona D2 & obbligatoria I'approvazione di un piane attuativo pubblice efo private prima
del rilascio della concessione edilizia,

Per P'edilizia esistente & possibile il rilascio di singola Autorizzazione per gii interventi
conservativi e manutentivi, nonché di singola concesslone per Interventi di
ristrutturazione, di ricostruzione e di ampliamento.,

L'Amministrazione comunale si riserva di chiedere - quando necessario - che venga
allegato al progetto uno studie planivelumetrico di sistemazione del lotto,

Salo per ewentuall loftl interchusi, Fedificazione pud awwenire mediante singola
concessione edifizia, ma con l'onere della realizzazione della viabilits e delle opere di
urbanizzazione primaria di collegamento con quelle esistenti efo previste dal P.R.G. .

In ogni caso sono a totale carfco del concessionari tutte le opere di urbanizzazlone nonché
gli onerl refativi alla realirzazione di appositi implantl dl depurazione, dei rifiuti solidi,
liquidi & gassosi o all'adozione di tecniche particolari atte a garantire il limite di
accettabilitd delle acque di scarico, determinato dalla legislazione vigente In materia,
nanché di tutte le reti di collegamento con quelle degli Enti erogatorl,

Eventuali strutture esistenti, regolarmente autorizzate, ail'interno defle zone di rispetto
stradale, passono essere mantenute, puvero demolite e ricostruite oltre tale limite con un
premio per la delocalizzazione pari al 20% della superficie preesistente.

I proprietarl, riunltd In consorzio che detengono, in base all'imponibile catastale, la
meggioranza assoluta del valore dell' intero comparto, dovranng realizzare @ scomputo
degll onerl concessor ke opere di urbanizzaziona, previa approvazione della progettazione
esecutiva concordata con il comune e redatta a cura e spese def proprietar, e cedere e
relative ares,

Mel caso in cui mon tuttl | proprietarl partecipine al consorzio, quelli che lo harno
costitulto consegulranno la plena disponibilita delle superfici previste perla realizzazions

——

! Pianno Particolareggiata della zona “D3E — Aree produttive & miste artigienali e commereiali” adizcente alla
5.P. Comise—Chbaramants, adolialo in varianie ally stromenlo wrbanistico vigents con delibern C,0, ™75 del

07.08.04 & approvaio con DA, del 10,05, 2007,
Comeng di Comite — PLRQL — NORME TATTUATICHE
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COMUNE DI DOMIS0 - PRAND REGOLATORE GEMERALE.

delle opere di urbanizzazione & del lotto Interessato mediante I'espropriazione delle
superfici dei proprietarl non aderents.

IItermine per |a realizzazione delle opera di urbanizzazione non dovrd superare | 24 mesi
dalla data di approvazione del Piano Attuativa.

Indici urbanistici ed edilizi.
- -Rapporto di copertura: Re =0.30 mafma;
- Altezza massima: h. max = 10.00 mt con esclusione del voluml tecnic e degli

impianti tecnologici che non hanno limitaziond di altezza:
Numero di elevazionl fterra: n= 2
= Distanze:
a- dai fabbricati= pari all'altezza del fabbricato pit alto, ma non inferiore 2 mt. 10,00
b~ dal confini del lotto = meta dell’altezza degli edifici ma non inferfore a mt. 5.00
c- dal filo stradale di transito = mt. 20
d- dai confini stradali [viabillitd di penetrazione): = 5.00 mt;
- lotto fondiario minimo = 1.500 maq.
- Superficie minima dell'internvento = 1 ha.
= Indice di plantumazione: Ip = almeno 1/8 della superficie totale.
-« Vincolo di protezione dalla strada di transito a werde, strada, pista ciclablle e
marciapiede per una fascia profonda 20 m.
La superficie complessiva da destinare a spazi pubblici per attivitd collettive, verde e
parcheggl, con esclusione delle sedi viarie, non pud essere Inferiore al 25% dell'intera
superficie complessiva destinata a tall insediamentd, costituendo comunague gli stess|
unitz minime funzionall, Ls superficie minima da destinare a parcheggl non pud éssere
inferiore al 20% della superficle di ogni singolo lotto da destinare ad Insediament
artigianall, cosl come per gi insediamenti per attivitd artigianale mista al commerciale e
per la aree |egate alla ristorazione, e pari almeno a 2 mq. per ogrd mag. di superficie di
vendita per parchi commerciali, @ deve, altresi, rispettare eventuali normative di settore
pils restrittive, Im relazione alla destinazione d'uso.
Destinazioni d'uso consentite.
Sono destinate alle attivitd artigianall che producono benl di consumo {finali od
intermed|), comprese quelle di trasformazione, terziarie ed amministrative collegate,
nonché alla costruzione e installazione di manufatti edilizi con destinazione commerclale,
sia per la vendita all'ingrosso che al dettaglio delle tipologle vicinato, media ¢ grande
struttura; edifici destinatl ad wfficl al servizio diretto delle atbivitd; abitazioni per 0l
personale addetto; attrezzature turistico-alberghiere, attrezzature di uso comune quali
negozl, mense @ serviz annessi, impianti sportivi e attrezzature in genere per (I tempa
fibero.
Mon & consentita la kocalizzazione di nuove Imprese per 13 lvoratlone del marmo e delle
pietre tranne che per iniziative di carattere artigianale ed artistico. La permanenza di
guelle esistenti & condlzionats dai Fattori di convenienza economica e di obsolescenza
delle strutture esistenti.
Tipologie consentite
Sono emmesse tipologle tipiche delle zone produttive per plecole & medie aziende. Non si
consente ['uso residenziale ad esclusione degli alloggl per custodi che possono esserg
localizzati nel piano primo dell'edificio {max superficie residenziale ammessa: 200 maq).

Comune ol Gomiss = P.RG - NORME DATTLUAZIONE
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COMUME [ COMISO - PLARNG REGOLATORE GENERALE,

Il costruito residenziale preesistents, nel caso in cul si determinassera le condizioni, guali
erolll o demolizioni, pud assere riconvertito con mutazione di destinazione d'uso ad aree
ed edifici per attrezzature artigianall, commerdall o misto artiglanale —commerciale,
Mote particolarl,

L'edificazione dovra awvenire nel rispetto delle. norme di cud all’ art.5 p.2 del D.1. 1444/68
nonché del 0P R. 11.07.2000.

Per gli immobili destinati ad attivita commercizli [z dotazione dei parcheggl residenziali &
disciplinata secondo quanto prescritto dall’art. 16 del D.P.R.S. 11/07,/2000,

Per le strutture eskstent] preesistent! legittime o assentite anche In sanatorfa, le superfic
eccedenti i rapporto di copertura possono essere conservate, computando nel calcolo del
comparto ke superfici permesse nel lotto di relativa pertinenza.

Mon sono ammessi frazionamenti di lottl con concesslonl gia assentite,

Iri virts del O.P.R. 044798, come modificato dal D.P.R. n. 440/2000, che annovera tra e
strutture produttive le attrezzature turistico-alberghiere, possono rezlizzars] strutture
produttive da destinare ad attivitd ricettive secondo gli indic & parametri di zona
specificati dalle presenti norme tecniche di attuazione; tuttavia per non svilire [a specifica
programmata destinozlone artigianale commerciale, sl prescrive che potra essere
impegnata un‘area non superiore a 1/B della superficie fondiaria per a realizzazione di
dette strutture.

La creazione defl'alloggio per 1l custode @ esclusa se la Slp produttive realizzata risulta
Inferiore & 200 ma,

In ognl caso sono vietate |attivita di deposito e accatastamento di materiall allestermao
dei fabbricati.

L'agibilitd & condizionata oltre che alla totale sistemazions degll edific alla verifica
dell’attecchimento degll alberi e arbusti.

Maon & consentito realizzare sopra la copertura o lzteralmente o, in ogni caso |, allestarno
della costruzione ke riserve idriche, le cabine esterne e le tubazioni degli scarichi fognanti,
idric, telefonlci, elettrici che dovranno essere opportunamente canalizzate e normalizzate
sottobraceia,

In opni caso deve essere prestata fidejussione assicurative o bancaria a garanzia dalla
esatta completa sistamazione esterna.

ART, 63,
SOTTOZOMA DI,
Le aree produttive perequate della frazione di Pedalino.

- Definizione. 51 tratta delle partf del territorlo comunale destinate alle attivitd produttive
a servizio della frazione di Pedalino.

- Destinazioni d'uso consentite.

Sono destinate alle attivits artigianall che producono beni di consumo ({finali od
intermedi], comprese guelle di trasformazione, terziarie ed amministrative collegate,
nonché alla costruzione e installazione di manufatti edilizi con destinazione commerciale,
sia per la vendita all'ingrosso che al dettaglio delle tipologie vicinato, media ¢ grande
struttura; edifid destinati ad uffid al servizio diretto delle attivita; abitazioni per il
personale addetto.

Gomune di Camnito - F ARG — RORME ATTUAZKINE
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COMUNE DI COMISD - FIAND REBOLATDRE CENERALE

ART. 58,
SOTTOZONA Tr.
Le aree risorsa turistice-ricettive perequate [comprese le attivitd produttive e
direzionali compatibili e la residenza)

- Definizione. Trattasi di "aree risorsa” individuate oltre che per la residenza, per le
attivith turistico-ricettive, produttive, commerciali e direzionali, a servizio del sistema
agrppariuale e intermodale individuato gia in fase di schema di massima, nelle guall 5l
applica la perequazione urbanistica, attribuendo || diritto ad wna edificabilith minlima
territcriale al fine di oftenere 1z cessione detle aree da destinare ad uso pubblico.

- Attuarione. Mediante Plapl Attuativi pubblici efo-privati, nonché Piani di Lottizzazione
per complessl insediathd chlusi sd uso collettive ex art. 15 della LR. 71/78. Oue
limtervento prevedesse guoba residenziale e quota turistico-ricettivo-produttiva non
disglunte spazialmente lo strumento & sola il Piano Attuativo, ove le due aliguote fossero
complementari, ma territorislmente separate, all'interno del comparto, lo strumento del
piano di lottizzazione dovra preveders, nella refativa convenzione, la cessione gratuita
dells aree & delle relative opere di urbanizzazione primaria ricadenti allimterno del
complesso afferenti [a quota residenziale, mentre tale obbligo non sussiste, &x art. 15
della LR. 71/78, per la guota turistico-ricettivo-produttive the sl configura quale
complesso insediativo autonomo in ambito chiuso ad uso collettivo.

Indici urbanistici ed edilizi.

= Indice velumetrico territosiale: Wi = 0,25 mc/mg applicabile unicamente al
fini turistico-ricettivi, produttivi, commerciall & direzionall, restande, invecs, fissato il
parametro edificatorio a finl residenziali nei limiti di 1/3 del precedente, ovverg 0,08

me/mag.

- Altezza massima: b max = 13 mt;

- Numero di efevazioni f.terra: n = 4

- Rapporto di copertura: R = 0.25 mg/fmeg;
- Distanze:

a-dai fabbricati:  pari all'altezza del fabbricato pid alto, ma non inferiare a mt 10.00
b- dai confiini del lotto: 5.0 mi;
¢~ dal confini stradall: corme da DM 1434/68
= Superficie minima della lottizzazione: indicata graficamente dal PRG mella tavola di
zonizzazione o definita parametricamente secondo le indicazioni fornite in Tabella 3 e
nelle “Schede norma”. Owviamente, 1| proponents 'ultimo intervento di sub-comparto
dlsponlbile non ha Febbligo del rispetio defla superficie minima.
- Indice di piantumazione; Ip= 0 Pfha
Destinazioni d'uso consentite.
Costruzione e installazione di manufatti edilizi con destinazione turistico-ricettiva, centri
commerclali, strutture alberghiere ed extra-alberghiere, poli direzionali, strutture a
servizio del sistema aeroportuale e intermodale, unitamente 3 modests guota di
residenziale in misura non superiore al terzo delle aree Fabbricabill del comprensorio
[computando in detta percentuale anche le aree eventualmente gia edificate a scopo di
abitazlonel.
Modalita d'intervento.
Messuna nuova edificazione & consentita se non dopo |'approvazione di appositi pland
attuativi [FA).

Cormane di Camiso — PURLG. - HORME CPATTUAZIONE,
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CORLTE G COMISD - PIAND REGOLATORE GENERME.

Per e zone Ty | piani attuativi [PA} dovranno essere redatti per comparti aventi superficie
minima d'intervento indicata graficamente dal PRG nells tavola di zonlzzazione o definita
parametricamente secanda le indicazionl fornite in Tabella 3 e nelle “Schede norma®.
Possono presentare || Plano Attuativo | proprietari che detengono, in base all'imponibiie
catastale, la maggioranza assolutz del valore dellfinterc comparto,

I proprietari di cui sopra, costituiti in consorzio, conseguiranno la plena disponibilita delle
superfici, In cul & pravista |3 realizzaziona delle opere di urbanizzazione, mediante
espropriazione delle superfic dei proprietari non aderenti & con le modalith previste
dallart. 11 della L. 71,78,

In assenza del PA sono ammesse per |'edifizia esistente:

- con AUT diretta, le opere di manutenzione straordinaria e restauro conservativo nonché
le altre opere previste dallo art, 5 della LR 37/85, risanamento conservativo;

- con CONC diretta, le opere di ristrutturazione (per usi conformi) e di ampliamento di
edifici esistenti "conformi” alla destinazicne di zonz. Gl edificd "non conformi®™ - salve
norme specifiche possono essere oggetto soltanto di manutenzione ordinaria o di
demaolizione.

Strumenti di attuazione.

Gli strument| attuathd di zona sono | piani particolareggiati e | piani di lottizzazione che
vanno estesi ad ognd singolo comparto individuato nell'apposita tavela grafica del P.R.G
od individuato parametricemente. Essi devona definire gl spazl da destinare a strade ed a
parcheggi, I3 tipologls delie recinzioni, la Gipologia delle pavimentazionl esterne, la
sistemazions a verde complessiva dell'area con particolare ripuardo alfa viabilith ed alle
alberature delie strade su ambedue 1lat], nonché dei parcheggi,

Gl strumenti attuativ di zona inoltre devono prevedere le modalita e i tempi di recuperg
ambientale di scarpate derivanti da eventuali sbancamenti.

in caso di interventl non coevi, il primo proponente ha facolta o di presentare un Plano
Quadro sottoscritte da tutti o di avanzare la propria singola proposta progettuale e le
refative provizioni diventamo vincolamtl, relativamente alla wabilith e &i distacchi dai
confini, per gh intervent] successivamente propostl.

Convenzione.

La comvenzione riguardante | piani attuativi [PA) dovra attenersi alle preseriziond di cui alle
presenti Morme e In particolare alla cessione gratuita, a scompute degli oneri di
urbanizzazione, delfe aree necessarie per la realizzazione delle opere di urbanirzazione
primaria [viabilita 4 penetrazione e servizi a rete, verde, parcheggi), secondaria
{attrezzature scolastiche e di interesse collettivo} e di quelle per le strade, nella misura
prevista in Tabella 2 e nelle “Schede Morma®s

Prescrizionl particolar.

Relativamente alla previsione di ambiti E.R.P. [Edilizia Residenziale Pubblica), si potra fare
fronte all'eventuale richiesta di ares da destinare ad edilizia residenzizle pubblica (cfr. art.
successivo) reperendole tra i lottl residenziall previsti, In rapporto alle esigenze che sl
determineranne nel periodo di vigenza del planc, In quantitd non Inferiore al 50%
dell'edificabilita a finl residenziall prevista per tall 2one Tr.

Qualora larea risulti interessata (ofr. tavola 4_Regime wincolistico) da  rischi
tdrogeomarfologici, Fintervento & subordinato alla bonifica areale, preventiva allinizio del
lavari, dellintero comparta.

Sono consentite costruzioni in aderenza sia a costruzioni preesistenti non finestrate siz al

canfime,
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el caso in cul l& costruziont non siano in aderenza le distanze minime assolute tra pareti
finestrate e pareti degli edifici antistanti sono quelle defl'art. 3 del D.M. 2/4/1968 n. 1444,
Le aree libere dovranno essere destinate a verde, anche attrezzato per il gioco € lo sport,
efo parchieggl. La copertura degll edificl, in guesta 2ona, dovrd essere, dl norma, Indinata
con Iz pendenza massima pari al 35% e con sovrastante manto di tegole curve comuni.
Possono essere realizzate coperture a terrazza in rapporto alla struttura formale
dell'edificia.

Mon & consentito in tutti gl interventi edilizi mantenere o realizzare sopra la copertura o
fateralmente o, in ogni casa, allesternc della costrugione rserve idriche & voluml
accessori e le tubazioni degli scarichi fogranti, idric, telefonicl, elettric dowranno essere
opporiunamente canalizzate e normalizzate softotraceia.

le aree non coperte da edificazione dowramno essere destinate a verde privato o
condominiale attrezzato per I gioco ¢ lo sport ¢/fo parcheggl, La copertura degli edificl, in
questa rona, dovra essere, di norma, inclinata con [ pendenza massima pari al 35% e con
sovrastante manto di tegole curve comuni.

Possono essere reallzzate coperture a terrazza in rapporto alia strutturz formale
dell’edificio.

MNaon & consentita In tutth gl intervent] edilizi mantenere o realizzare sopra la copertura o
lateralmente o, in ogni caso, all'esterno defla costruzione riserve idriche e volumi
accessori e le tubazioni degli scarichi fognanti, idrici, telefonici, elettric dovranno essere
opportunamente canallzzate  normalizzate sottotraccla.

Formate [ comparta, IF Sindaco deve invitare | proprietard & dichiarare, entro un termine
fissate nell'atto di notifica, se intendano procedere da scli, se proprietari dell'intero
comparto, o riuniti in consorzio, all'attuazione delle previsioni contenute nello strumento
urbanistico,

Quando sia decorso inutilmente | termine stabilite nell’atto di notifica [& comunque non
superiore ai 3/5 del perfodo di vigenza del P.R.G.), si procederd ali'espropriazione del
comparto, a norma del D.P.R. 8 giugno 2001, n.327, e al'eventuale assegnazione a mezzo
digara,

Nelle previsioni della nuova viabilita interna di progetto si dovranno prediligere gli
ellineamenti stradali ed i congiungimenti con k2 viabilith esistente, rispetto afla quale
risultano vincolant, pertanto, avwio e termine,

La volumetria consentita, nefle computazion| territoriall delle aree risorsa, tiene conto del
prescritto arretro rispetto alle strade, da rispettare nelle nuove edificazionl; solo le aree
destinate a verde e parcheggio di progetto potranno realizzarcsi pricritariamente In fregio
alla viabilita,

Melle aree rlicadent! all'interno del comparti perequativi destinate a parco sono consentite
unlcamente le categorie d'intervento wolte a mantenerne [integrita materiale del
patrimenio edilizio esistente, ovwero quelle previste dalle lettere 3, b, e ¢ ex art. 20 LR.
71/78, nonché ai sensi dell’art. 3 comma primo lett. 3, b e ¢ del D.P.R. & glugno 2001

n. 380, owwero;

" manutenzione ordinara;

] miznutenzione straordinaria;

& restauro e risanamento  comservativo, estesl  allintera  unitd  edilizia,
morfologicamente definita;

fermao restando il vincolo relativa alla fascla di inedificabilita assoluta lungo gli alvel fluviali
e tarremtizi.
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Gli edifici esistenti nell’ambito delle aree Tr che risultano costruiti in base a regolare
eoncessione edilizia possono essere esclusi dalfambito del Comparto e per gll stessi sono
consentiti gli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente di cul alle lettere a),
bj, €}, d) defl'art. 20 della LR. 27.12.1978 n.71, nonché ai sensl dell'art. 3 comma primo
lett. a, b, ¢ &d del D.P.R. 5 giugno 2001 n. 380,

E' ammissibile reperire idonee aree, eventualmente gid destinate a spazi pubblicl o
attivita collettive, da cedere a compensazione nelfe immediate vicinanze, ovwvers tanendo
conto dei raggl e dei bacini d'influenza delie singole aree risorsa, secondo ke previsioni di
cyl alla Clrcolare Ministero LLLPP. 425/87,

In considerazione delle particolarl condizioni idrauliche e geomorfologiche caratterizzanti
alcune aree risorsa, Pagibilita sard ivi condizionata, oltre che alia totale sistemnazione degli
edifici, alla bonifica |draulica da contemplare tra |2 opere di urbanizzazione realizzabili a
scomputo degll eneri edificator.

E* ammesso, all'interno del comparto, lo spostamento delle aree e relativi fabbricati di
servizio, destinati alla vendita del carburanti e riportat! nelle tavele grafiche di Piana.
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ART. 68
SOTTOZONA EA.
Le aree per le attivitd agricole a valenza ambientale.

Definizione. Territorio extravroano a destinazione agricola dove ricadono vincoli di vario
genere (Vincolo idrogeslogico ex B0, 3267/1323, Vincolo da Piang Stralcio di Bacino per
I'Assetto Idrogeclogico {P.A.L), aree di primo livello ex Piano Regionale Materiali da Cava
e Lapidei di Pregio (D.P.R.S5. del 5.11.2010) aree con "livello o tutels 1" ex Pisno
Paesaggistico della Provincia di Ragusa adottato con DLA. 1767 del 10.08.2010, etc....)
Utllizzazioni ammesse.

Le zone agricole sono destinate essenzialmente all’esercizio dell’agricoltura & delle attivit
produttive connesse, ma perseguono anche oblettivi di tutela dell'habitat e del paesaggio
rurale e di equilibrio ecologico & naturale,

Sono ammesse ¢ opere necessarie alla conduzione del fondo e cioé gl edifici rurall [(guali:
stalle, silos, serre, magaizini, locali per la lavorazione, conservazione & vendita dal
prodatti del fonda),

Ohiettivi.

Conservazlone e difesa delle caratteristiche naturali e paesaggistiche; recupero e riuse del
patrimonio edilizio esistente, recupero paesaggistico = ambientale ed efiminazione del
detrattori, tutela delle formaziond ripariall, mighoramento della fruizione pubblica delle
aree archeciogiche,

hModalitd d'intervents,

- Con concessione diretta per interventi conservativi, adeguativi e modificativi o
fabbricati rurali esistenti, salvo per le opere per le quali basta I'Autorizzazione:

- Con concessione diretta per convertire ad usi agricoll edificl esistenti adibiti ad altri usie
per costruire nuovl edifici funzionall, abitativi e di senvizio, nonche linsediamernto di nuowi
allevament] e 'ampliamento di quelli esistenti.

Indici urbanistici ed edilizi.

- Indige volumetrico fondiario: Ivf= 0.03 mefma;

- Alterza massima; h. max = 6,50 mt;
= Mumero di elevazioni f.terra: hn= Z
- Distanze:
a-dai fabbricati: 1000 mt,,
b-dal confind del lotto: 5.00 mt;
c-dai confinl stradafi in osservenza delle distanze minime per tipe di strada,

secondo fa classificazione dell"art.2 del DULES. n.2B5/52 (nuowo Codice della Strada) e
successive modifiche ed Integrazionl e secondo | dettami delie distanze fissate nel
D.P.R. 16.12.92 n.495, ctosl come modificato dal D.P.R. 26.04.93 n.147 e succassive
modifiche ed integrazioni.

Destinazioni d'uso consentite,

Magazzini, depositi attrezzl, ece, resfdenze monofamiliarl,

Tipologie consentite.

Edificl Isolati o tipologie rurali.

Preseriviond particolari

Tuttl gli interventi riguardant! aree o Immobill soggett a tutels ex DL 22 gennaio 2004

n.42 saranno comungue sottoposti al preventivo parere dela Soprintendenza.
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Gl implanti per ke produzione di energla anche da fonti rinnovabili dovranne conseguire
un miglioramento della qualith paesaggistico - ambientale tramite la realizzazione di aree
boscate, fasce tampone e potenziamento rete ecologlca; dovranno ricostituirsi fasce
ripariali arborate per unad profondita minima di m 25 dagli argini in mode da ottenere una
larghezza complessiva della fascia di 50 m,

Le serre dovranno distanzlarsl adeguatamente dagli arginl del torrenti in modo che
I'osservatore perceplsca Melemento paesaggistico In una dimensione ottico-spaziale che
ne restituisca quanto pid possibile la completerza e | rapporti tra | vari element
costituenti.

Mote particolari,

Nei fabbricati ad use residenziale o rurale, le verande tetiole e pensiline di prafondita nan
superiori 8 4.5 mt & non edificate superiormente non vengono computate ai fini del
celcolo del volume consentito.

Non sono consentitl in verde agricolo gli intervent] di cui allart. 22 LR. 71/78 & successive
maodifiche ad integrazioni,

Sono consentiti, nel rutilizzo del patrimenio edilizio esistente, impianti ed attivita
agrituristiche al sensi dell'art.23 defla L R, 71/7E e della legge regionale 25,94,

ART. &9
SOTTOZOMA ES.
Le aree per le attivith agrleala,

Definizione.

Sono le zone del territorlo extraurbano a destinazione agricola.

Utillzzazioni ammessa.

Le zone agricole sono destingte essenzlalmente all'esercizio dell'agricoltura e delle atvitd
produttive connesse.

Sono emmesse le opere necessarie alla conduzione del fonda e clok gl edifici rurali (quali:
stalle, silos, serre, magazzini, locali per la lavorszione, consarvazione o vendita dei
prodotil del fonda).

Obiettivi,

Tutela & potenziamento delle attivitd agricole, zootecniche e forestall: conservazione e
difesa delle caratteristiche naturali @ paesagglstiche; recupero e riuso del patrimonio
edillzio esistente,

Modalita d'interventao,

- Con concessione diretta per interventi conservativi, adeguativi & modificathi di
fabbricat! rurali esistenti, salvo per le opere per be quali basta 'Autorizzazions;

- Con concessione diretta per convertire ad usi agricoli edificl esistenti adibiti ad altri usi e
per costruire nuovi edifici funzionall, abitativl e di servizio, nonché lMinsediamento di muavi
allevamenti e l'ampliamento dl quelli esistenti,

indicl urbanisticl ed edilizi.

- Indice volumetrico fondiario: = 0003 mc/ma:
- Altp2ra massimal b max = 6,50 mt:
- Mumero di elevazion f.terra: ne= 2
- Distanze:

a-dai fabbricati: 10000 mt,.

b-dai confini del latto: 5.00 mt:

Comune di Comigp = P.ALG. ~ HORME DATTUAZICHE
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c-dai confini stradal: in osservanza delle distanze minime per tipo di streda,
secondo la classificazione dell’art.2 del D.lgs. n.285/92 {nuowo Codice della Strada) «
successive modifiche ed integrazioni e seconde i dettami delle distanze fissate nel
D.F.R. 16.12.92 n. 495, cosi come modificate dal D.P.R. 26.04.93 n.147 e successive
modifiche ed integrazioni,

Destinazionl d'uso consentita,

Magazzini; depositi attrezzi, ecc, residenze monofamiliard,

Tipologie consentite.

Edifid isolati o tipologie rurall

Mote particalark

Mei fabbricati ad uso residenziale o rurale, le verande tettoie e pensiline di profanditi non

superiarl 8 4,5 mt & non edificate superiormente non vengono computate al fini del

caltolo del velume consentito.

Sona previsti in verde agricolo gll interventl, di cui all'art. 22 LR. 71/78 e successive

modifiche ed integrazionl, destinatl alla lavorazione e trasformaziane del prodott] agricoll

e rootecnicl @ allo sfruttamento di caratter artigianali di risorse naturall, purchd il numero

degh addetti non sia superiore a 20 unitd cosl come previstl dall'art.22 della lepee

summenzionata,

Sono consentiti impianti ed attivith agrituristiche ai sensi deil’art. 23 defla L. R. 71/78 ¢

della legge reglonale 25/94.

ART. 70
SOTTOZOMA Cs
Le aree perequate per la residenza staglonale nell'agra.

Definizione. Trattasl di aree extraurbane di insediamento a carattere stagionale estensivo

ed edificl spontanel scarsamente strutturati, nelle guali si applica 18 perequazione

urbanistica, attribuendo il diritto ad una edificabilita minima territoriale al fine di ottenere

la cessione delle aree da destinare ad uso pubblico,

Modalitd d'intervento,

- Con singela concessione per residenze unifamiliari;

—Lon Piani Attuativi.

Indici urbanistici ed edilizi:

- Indice di fabbricabilith superficiale fondiaria:
Isf = 006 mg/mg relativo alla superficie lorda di
plano compresl eventuall portich efo verande in
refazione all'estensione complessiva del fondo;

- Altezza massima; h. max = 4,00 mt per fabbricati ad una elevazione
fuori terra, 750 mt per fabbricati 3 due elevazioni
fuor terra;

- Mumero di elevazioni f.terra: = 2

- Distanze:

a-dai fabbricati; part all'altezza del fabbricato pil alto, ma non inferiore a
m. 10.00,

b-dai confini del lotka: 7,50 mt.; & consentita [a costruzione in aderenza al confine,
mediante, in 0gni caso, preventivo Piano Attuativo,;
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Prescriziont particolari.

E' conmsentita |a costruzione di modesti impianti sportviy di plazzole per le fiere
periodiche, teatri-tenda, teatr| all'aperto ecc

Sono consentite edificazion) di manufatti in legno o in pietra del luogo per servizi igienici,
piceoll depositi, musei naturalistici, e piccoli manufatti per i1 tempo libero.

5ona consentite aree attrezzate per la sosta con attrezzature realizzate In pietra o in
legnao.

Devono essere rezlizzate opere di recupero e risanamento ambientale, nonché intervent
dl sistemazione idraullco-forestale salvaguardando le unita di paesaggio presenti,

a0no consentite piste con pietrame locale, muretti a secco, sistemazione dl scarpate, ect,

ART. 72
ZOME F.
Le aree destinate alle attrezzature ed ai servizi,

- Definizione, Trattasi delle aree destingte dal P.R.G. alle attivitd collettive ed ai servizi
urbani, Le stesse sono suddivise nelle seguenti categorie:
5 attrezzature scokastiche;

lc-  attrezzature di interesse collettivo;

V- spazi pubblicl a verde e sportivi;

Fa— parco terrltoriale urbano di valenza ambientale;
P parcheggi;

lg= attrezzature di Interesse generale;

05 = distributori di carburante;

Lervizi e pertinenze del sistema aeroportuale.

Ares riservate al servizl. Uindicazione nelle tavole di PLR.G. delle aree riservate ai senvizl
deve essere intesa in modo vincolante per ogni categaria di servizio.

In attesa del definithvo utifizzo di dette aree, le stesse possonn essere prowisorlaments
destinate a verde o parcheggio gualora acguisite al patrimonio del demanio comunaie.
Rapporti tra spazi. Ove non specificato nelle presenti  norme o nelle tavole di
zonizzazione del P.R.G., | rapporti minimi tra gli spad destineti agll insediamenti
residenziall e le aree per servizi sono definit al sens! dell’art, 3 del 0.l 2 aprile 1968 n.
1444 e ai sensi della Circolare 8.R.T.A 3 febbraio 1979 n. 2, punto &;

a} - aree per I'istruzione: mg. 4,50 per abitante;
b} - aree per attrezzature di interesse comune: myg. 2,00 per abitante:
c} - aree per verde attrezzato ed attrezzature sportive; mg. 9,00 per abitants;
d} - aree per parcheggi: rmig. 2,5 per abitante.

Strumenti di attuazione. Mell'ambito di tali zone 'attuazione e 3 propettazione della
definitiva sistemazione dovra essere effettusta in modo unitario attraverso progetti
psecutivi estes] alf'intera ona Individuata nelle tewole di zonizzazione, attuabili anche

rmediante strald.
L'attuazione pud avvenire, altres], su iniziativa privata normata da apposita convenziena.
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| progetti relativi alle zone F come sopra definite, devono essere corredati, in ogni caso,
dall*analisi di compatibilita ambientale e dalla progettazione della sistemazione a verde.
Oualora il progetto sia realizzato a stralei & nacessario che la sistemazione estarna sia
prevista dal progetto generale e realizzata nel 1° stralcio. Dalle strade pubbliche deve
essere lasciata una fascia sistemata a verde non Inferiore a mt. 5.00,

Le scarpate, che a seguito di sbancamentl, avessera subito modificazioni nella pendenza e
nella composizione defl terreno, devono essere recuperate com Interventi di
gradoramente mediante graticciate e sistemazione a verde owero con muri rivestiti in
pletrame lavico,

E' vietato |l cambiamento dellz destinazione d'uso prevista nella convenzione.

ART. 73
ZOMNA 5.
Attrezzature scolastiche,

Definizione. 5i intendono quelie aree destinate alla realizzazione di scuole (ripartite in
asili-nido, scuole materne e scuole elementari e medie d'obblign) caleolate In funzione del
rapporto con gl abitanti insediati e da insediare parl almens a 4,50 mg/fab. Sonao,

Indiei di zana.

- Indiee volumetrico fondiario WF: 3,00 me/mag.;
- Altezza massima: mt. 7,50

- Distacchl tra corpl di edific: mt.10:

- Distacchi dai confini : mt. 5,00;

Sono fatte salve in ogni caso ke norme dettate dallz legislazione specifica per le singale
attrezzature.

Prescririoni particolari.

Le aree non occupate dalla edificazione dovranno essere destinate a verde attrezzato e
sport, parcheggl, wiabllith interna ed in ogni caso armonizzati ed integrati funzionalmente
con la struttura edilizia,

Queste aree saranno normate dalle leggi e dal regolament! minlsteriall che regolanc k2
materia e saranno sottoposte a progetti esecutivl a cura dell’Amm.ne Comunale o degli
Enti preposti per legge, afla loro reallzzazione.

ART. 74
JOMA IC,
Attrezeature df interessa collettivo.

Definizione. 5i intendono quelle aree o fabbricati di interesse collettive, religioso,
culturaie, sociale, ecc. definite nelle tavole grafiche e calcolate in funzione del rapporta
con gli abitanti insediati e da insediare pari almeno a 2,00 ma/fab.

- Religiosl: Chiese e servizi religiosi

- Culturaliz biblioteche, musei, cinema, auditorium, teatro, sale pubbliche, stc..

- Sociali, assistenziali e sanitarl: centri social, consultorl, ambulatori, pronto soccerso,
centri assistenziali, centr| diurni, ete.

- Amministrativi e pubblici servizi: delegazioni comunali, centri civici, uffici pubblic (di Enti
Comunall, Provinciall, Reglonall), ufficl postall e telefonici, centri civicl, mercati & centri
commerciali 2l minuto, ete..
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Queste aree figurano anche nel centro abitato dove sono state reperite le aree sia per il
fabbisogno attuale, che per quello di previsione,

Indiel di 2ana.

- Indice volumetrico fondiario Ivf; 2,00 mc/ma.;
- Alterza massima; mil. 11.00;

- Distacechi tra corpd di edifici: mt.10;

= Distpcehi dai confini: mt. 5,00

- Parchepggi da prevedere allinterne defl'area nella misura di mg 20,00 per ognl 100,00
mq. di superficie utile e comungue non inferiore allo standard di utenza.

Prescrizioni parthcolark

Le ar2e mon occupate dalla edificazione dovranno essere destinate a verde attrezzato,
parcheggl, viahilita interna ed In ogni case armonizzati ed integrati funzicnalmente con la
struttura edilizia,

ART. 75,
TONA N,
Spazi pubblici a verde e sportivi

Definizione. Trattasi delle aree poste allfinterna del tessute urbano con funzioni di fuoghi
di aggregazione o di spazi a verde atirezzato con glochl per | bambini, panche & sedlli e
tone con caratteristiche ornamentall, nonché delle aree attrezzate per lo sport [campi di
caicio, tennis, piscing, palazzetto dello sport, tiro 2 volo ecc) e loro pertinenze ed
accessori, calcolate In funzione del rapporte con gl abitanti insediati @ da insediare pari
almeno a 9,00 mafab. Sonc incluse in queste rone solo le costruzioni a carattere
ricreative guali chioschl, edicole, stazione di servizio, piccole attrezzature turistiche, bar,
campi di gioco.

Prescrizioni particolari,

Gli Interventi sul verde pubblico esistente dovranno tenere conto delle specie vegetali
Impiantate; in particolare eventuall nuovi insediamenti vegetazionall devono avvenire con
le stesse specie presenti.

Qualora si imponesse un reimpianto degll alber! @ degli arbusti di un'area, si dovranno
scegliere spede adatte al sito sia dal punto di vista padoclimatico sia dal punto di vista
paesaggistico.

Melle sistemazioni a verde pubblico, di nuova previsione si prescrivono | seguent
Interventl:

- usa prevalente di essenze vegetall autoctone o naturalizzate;

- muretti realizzatl a secco o rivestit di pietrame favico;

- recinzioni realizzate con ringhlere in legno efo siepi vive;

-amedo e attrezzature da gioco in legno trattato a lunga conservazions:;

- implanti di irrigazione con sistemi & goccia o a spruzzo e condotte irfgue Interrate;

- ringhiere all'interno dell'area in legno trattato;

- serbatol df accumulo di acqua frrigua interrati.

Sono consentite:

. costruzioni di piste ciclabll

- giochi per bambini

- chinschi per concerti all'aperto

Corane di Comito = PAG. = NCEME D'ATTUAZIONE
Lo



COMUNE D CORIED - PRAND REGOLATORE GENERME.

Esse sgramno attrezzate a giardino allitaliana con afuole, alberature e fontane che
verranto masse al servizio degli abitant! dei quartieri vidiniori.

Sono consentite le costruzioni fimitate al servizio delfarea attrezzata in relazione
all'ampiezza del lotto Interessato e superficie pavimentata massima pari al 408 dell'intera
area del lotto di cul parcheggi nella misura minima di 0.20 mg/maq.

Elevazione fuarl terra n=1

Le costruzioni non devono arrecare aleun pregiudizio al godimento ed alla agibilita delia
20na da parte della cittadinanza, alle caratteristiche ambientall e panoramiche ed alle
alberature che sl andranno ad impiantare.

Le distanze dai fabbricati = 10.00 m e dal confini = 5.00m.

Indice di piantumazione = 120 P/ha.

Esecuzione mediante un progetto unitario. Dette opere vanno realizzate con progett
dell'Amm ne Comunale o di Enti pubblici secondo un precrdinato schema di esecuzione.
In dette gree secondo convenzione col Comune | campi di gioce, le palestre, piscine od
@ltro possano essere costruite dalla Iniziativa privata.

ART. 7B,
ZOMA Pa,
Parco territoriale urbsno di valenza ambientzle.

Definizione. Trattasl delle aree da destinare al'ampliamento del Parco dell'ippari, con un
Sup Cencreto Inserimento nel circuito turistico regionale, nonché alla riqualificazione
ambientale e paesaggistica dei parchi che lambiscono Il centro abitato (Porcaro,
Cucuzzells, Cave Grazlaje alla concretizzaziona di parchl Hneari che si configuring quali
elementi caratterizzanti la progettazione dell'amblente. '

Per tali aree di notevole interesse ambientale & fondamentale Il ruola defl'Ente Pubblico
per promugwerng il recupera e la valorizzazione. Le zone demaniali, qualora ricadenti
all'interna dl un comparto perequativa (Ar o Tgl, partecipano nefla titolaritd alla stessa
stregua di una proprieta privata, ma non possono essere pggetto di cesslone risultando
Eia acguisita.

Per le zone non deamaniall, qualora ricadenti all'interno di un comparto perequativo (Ar o
Tgl, & consentito al proponente [intervento, in luoge della cessione gratuita - a scomputa
degli oneri di urbanizzazione - delle aree necessarie per la concretizzazione del parco, la
realizzazione diretta dell’'opera ed il mantenimento della proprietd e della gestione previa
convenzione con "Amministrazione Comunale, a seguite dl apposito progetto e
regelamento unitario per llintero parco territoriale.

La superficie occupata dalla attuale stazione ferroviaria ricadente allinterno defla
perimetrazione da sottoparre a Prescrizionl Esecutive mantiene la  destinazione
previgente (lg, attrezzatura di interesse gpenerale} sino allz prevista delocalizzazions
nell'area da destinare a nuova stazione intermodale; definito [l trasferimento, le aree
dismesse, previo risanamento amblentale, saranno Inglobate al parco linezre dell’lppari,
Prescrizioni particolarl.

E' consentita la costruzione di modesti impianti sportivi; di plazzole per le fiere
periediche, di circhi, teatri-tenda, teatr all'aperto ecc

Sono consentite edificazioni di manufatti in legno o in pietra del luogo per servizi igianici,
picooll depasiti, musel naturalistici, e piccoli manufatt per il tempe liberg,

Comune dl Cormfan — FAG, — HORME DPATTUAZIONE
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Citta di Modica
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ATO B DS
L AMBIENTE 8.p.4. Spettle ATO RAGUSA AMBIENTE
Zona Industriale-Centro Direzionale AST
Edificio Uffici 5 Piano

o I e 97100 Raguss
T G ALY @cumm -

Cggetto: Richiesta stralcio del PRG e delle norme tecniche d'sttuazione riferite alle aree
individuate mello strumento  vrbanistico per msediaments idustriali ¢ arbiglanals  per
Vaccoglimento di impianl di trallamento ¢ recupero rifiut,

Facendo seguitt alla richiesta prot, 18380 del 19/05,2016, assunia agh atli delie serivente
in datn 26/00/2016, al prot. 28477, s1 comunica che il vigente Piano Regolatore Generale del
Comune di Modica non ¢ dotato di gpecifiche aree per 'aceaglimento di impianti di tattamento
e recupert rifiull; con proveedimenlo commissariale n.16 deliDE04/2003, ¢ stata adottaty la
Wariante Generale al PRG e aefla slessa non ¢ provista nessuna dotazione di arce specifiche per
il tratlamento e recupero riiiuti.

Le dree preposte sgli insediamenti industriali ove potrebbero essere allocali tali impianti sone
all'mlemno dell’area A5 di Modica-Pozzallo e sono contraddistine nel vigenic PRG con &
simbolog "D, .

Le aree preposte agli msediamenti artigianali ove possibilmente potrebbero essere allocati tali
impianti sono all'nterno dellarea PLP. di Cida Michelica e sono contraddistinte nel vigente
PRG con I simbologia "D2",

Per quanio riguarca le zoae "D1", allocate allintermno dell'area AS.1 Modica-Pozzally, sono
gestite esclusivamente dal Consorzio ASI della Provincia di Ragusa - gestione separata IRSAP -
in A0 cOmmIisSariala.

Per quanto riguarda le zone "D2", allocate allinterno deli'ares P.LF. di Cfde Michelica, non
risultane 1ot disponibili,

E' comungue in atle un progetio che prevede lampliamento della esistente zonn acligianale di I:'.-:la
Michelica con U'impiegn di fondi cx INSICEM.

1! progetto di ampiinmento dell'area artigianale & stalo approvato dal Congiglio Comunale ed & in [ase di
pubhlicazione ai sensi degli a3 e 4 della L. TL78.

Mudica, DGN6L2016

I Capo Settore
arch, Salvatore Monsco

Vi Resisiesn ['-F.ifi;:;illlla 2E-07015 Blodicn — por: sSlore 7810, Cormi se . o i-:nﬁlpu:_il
G dlel |1ir.||n



COMUNE DI MONTEROSSO ALMO | &

{Provincia di Ragusa) IfFHn .

AR.EA rrECNICA |!.|II|I='I|||iII
SERVIZIO ASSETTO DEL TERRITORIO

Prot, 395& i 2 ﬁ -0 4 .r:.”tﬂf-i{ ‘

(il protocalle n, 3018 d& 25,08 20156)

[
Risposta 2 nota prot. 1848 ded 19.06.2016 - prot. Comm. n. 838 del 1900 20115)

OGGETTO: Aree individoate aello struments warhanistico per insediamentl industriali =
artigianali per I'accoglimento di impianti di trattamento e recupero rifinti,

ATO RAGUSA AMBIENTE apa
Zoma industriale — Centro Direzionale ASI
Gestione Commissarigle Fx, Ovdinanza 1 Rif del 14.01.2016

PEC: a t@,gggl@mgtewrt.it

alls e Do AT dott. Fabss Fareery

Con viferimento alla richiesta del 19.05.2016, inviata tramite pet, assunts al protocollo del
Comune sl n. 3018 in date 23.05.2016, di coi in oggetto, si comunica che il Piano Regolatore
Generale approvate con D Dirle ARTA n. 448/2008 del 16042003 ed in corse di revisione, non
prevede insediamenti industriali e artigianali per Faccogliments di impianti di trattamento e '

recupero & neanche aree suscettibili al cambio di destinazione d'uso.-

11 Responsabile de} Servizic

(Geom. Salvatare bca}
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ATO RAGUSA AMBIENTE Sp.A
ARREIVO

Osm __178iy 2018, .
i/ CITTA DIracusy 2 2028 "
o WL COMIENE, P S, i o &"‘;M.L %E:"{ M{"‘l 7610, 2016
SETTORE VIl - ASSETTO ED USD DEL TERRITORIO-CENTRO STOR [[S(H]

e Servizio Pianificazione Urbanistica ¢ Territoriale . Piazzea San Giovanni
ﬂ: = Dirigente: arch. Marcello Dimartino

m Capo Servizio arch. A, Barone - a.barone@comune.ragusa.it | Fax (932-67657T8/580

Prol n.§ 5232 AV Ragusa, 14/06/2016

OGGETTO: Richiesta stralcio PRG e delle norme teeniche di attuazione riferite alle aree individuate nella
strumente urhanistico, per insediamenti industriali e artiginnali, per "accoglimento di impianti di trattamento
¢ recupero rifiuti.

Mota PEC 19/05/2016

AIPATO RAGUSA AMBIENTE 5.P.A
IN LIQUIDAZIONE

LONA INDUSTRIALE - CENTRO
DIREZIONALE ASI
27100 RAGUSA

In riterimento alla nota in oggetto, si trasmette, in allegato, per quanto richiesto, To stralcio del PRG
vigente e N.T.A. , relativo all’ A3 di Ragusa, ove & possibile la localizenzione di insediamenti industriali efo
artigiangli, per "accoglimento di impianti di traftamento ¢ recupero rifiuti.
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NORME DI ATTUAZIONE

Art. 1
Le presenti norme di attnazione fanno parte integrante della variante sl piano

regolators dell'area di sviluppo industrizle di Ragusa relativo all'agglomerato di Ragusa.

Art. 2

1l presente piano regolatore, a norma dellart. 52 del Testo Unico approvato con
Decreto del Presidente della Repubblica n 218 del D6/03/1978, produce gli stessi effeti
grumdici dai pani terntonali di coordmamento di o alls legge 17/8/1942 1 1150

Pertanto 1l Cormne d4i Ragusa, nel cui territoric & compresa per mters l'area del
presente piamo, e tenuto ad uniformare alle norme m esso contenuto il propric plano
regolatore comumale,

Conformemente a quanto disposte dal terzo comma dell'art 51 del testo unice
approvato con decreto ded Presidente della Repubblica & marzo 197% n, 218, a decorrers
dalla data di pubblicazione della variante al piano regolatore, ai sensi del secondo comma
del medesmmo articole, il Sindaco del Comune di Ragusa adottera le misure di salvaguardia
previste dall'articolo unico della legge 3/11/1952 n. 1902 e successive modificazioni, cosi

come richsesto dall'art. 19 della L.R. 4/1/1984n. 1.

Art. 3
Il Comgorzio per I'Araa di Sviluppo Industriale nella Provincia di Ragusa curerd ls
redazione di piani particolareggiati per i smgoli setton di agglomerato, che il Consorzio

I



stesso, formito dei poten di esproprio conferitogli dall'art. 21 della LR, 4/1/1984 n. 1,

mtends attrezzare progressivamente secondo il suo programma esecutivo

Art. 4
Sulla base dei prani particolareggiati di cui allo articolo precedents, redatt e adottat
dal Ceonsorzio, sard questo ultime a redigere 2 coordinare | progett esecutivi delle opere
prevista, secondo quanto indicato al punte 9 della Circolare del Comitato dei Ministri del

9/3/961 prot. n. 2356,

Art. 5
Il Comuna di Ragusa, rilascera licenze edilizie relative ad ogni tipo di insediamento
nell'infere  comprensono consortile prowio parere favorevole rilasciato dagli organi

competenti del consarzio.

Art. 6
[ progetti preliminan ed esecwtivi di tutte le opere, di impianti ¢ sistemezions entro
l'agglomerato saranno comredati di tutt: | particolan planovolumetnici, tacnici e stritturali,

compresi quelli relativi alle opere di sistemazione 2 verde dal lotto e di recinzione.



NOBRME PER LA DISTRIBUZIONE E LA TUTELA DEGLI IMPIANTI

E LA CONSERVAZIONE DELLE RISORSE.

Art. 7
Song ammesse nell'agglomerate tutti gli insediamenti industriali, artigianali,
commerciall, purche le attrvita ad esse connesse non siano ritenute dal Consorzio nocive o
comundgue meompatibili per la loto specifica localizzazione a corrette norme wrhanistiche

ed igremiche,

Art. §

Per gquanto in particolare nguarda cuegh insediamenti che per la loro natura
nchiedono la dotazione di scarichi soggetti a trattamenti di depurazione preventiva, la loro
collocazions sard decisa dagli organi competenti del Consorzio in relazione zlle stuazioni
particolan che potranno emergere d alla opportunita di organizzare impiant; comuni a pit
unita,

(Qualora 51 renda necessario, ke industne dovranno provveders esse stesse ad una
prima depurazicne per pertare le acgue di scarico a quelle caratteristiche che saranno

fizsate dal Consorzio in apposite dissplnare.

Art. 9
51 obbliga qualsiasi mdustria, futura ed esistente, che voglia ottenere mediante pozzo
o tnivellazzons, acqua per uso industnale o potabile, a chiedere I'eventuale concessione al

Consorzio nel termini che saranno stabiliti m apposita convenzione.



Art. 10
51 obbliga qualsiasi mdustria fiutura ed esistente che scarica nifiuti hquidi o gassosi o
cha produca ramori o che comunque rechi danno, fastidio o disagio pubblico ad approntars
quei provvedimenti tecnici che si miterranno opportuni nel termmi fissati in apposita

convenzione con il Consorzio,

Art. 11

ZONE DI RISPETTCO PER ELETTRODOTTI, GASDOTTI, OLEODOTTI ED
ACQUEDOTTL

| tracciati previsti nel piano regolstore per elettrodotii, gasdotti, oleodotti ed
acquedotti sono indicativi @ verranno precisati nella fase di progettazione esecutiva delle
VAHE ODEre.

Una volta stabilits detti tracciati, si intenderd determinata una fascia di rispetto della
seguente larghesza
- per acquedotts ml. 10,00 (dweei)
- per olendotti @ gasdoth ml. 40,00 {quaranta)
- per alettrodotti ml. 3,50 (metni tre & cantimatr cinquanta).

In tale fascia & wietata qualsiasi costruzione sia civile che rurale ed & ammessa solo
la costruzions, previa autonzzazione del Consorzio, di recinzioni o di altre opere con

fimalitd esclusivaments rurali,



Art. 12
MNell'ambito dell'agglomerato industriala vengono distinte tre tipi di zone:
a) Zoma del lotti degli impianti industriali, artigianali ¢ & distribuzions commercaale;
b} Zona der servizi ed attrezzature,
c) Zone verdi e di nspetto.
Art. 13

ZONE DEI LOTTI DEGLI IMPIANTI INDUSTRIALI ED ARTIGIANALI

a:_:! lizzazom
in tali zona @ comsemtia [a costruzione di stabilimenti ed impisnti mdustriali,
artigianali & commerciali in penere
E' vietata la costruzione di abitazioni di ogni genere ed ogni altra utilizzazione non
asclusivamente mdustriabe, artigianale o commerciale
E' consentita solo la costruzione degh alloge per il personale dirigente & di custodia,
i serviz @ gl uffici connessi all'attivita industriale, artiganale o commerciale dellazienda
stoasa, con indic: velumetna connesat alla effettiva dmenzione degh imprant,
b Vinioohi & liiazicai
La superficie coperta di ogni singolo lotto non potra superars il 50% della superficia
totale del lotto calcolata al netto degh spazm pubbhic::
L'altezza massima delle costruzioni con piano a solaio non potrd superare | ml
15,00 {gqumdict), mrsurata dalla quota dell’asse stradale prospicente il lotto o, qualora
queste confine con prm strade, dalla quota nsultante dalla media delle quote delle singole
strade. Faranno ecceziong a detti limsti di akezza le cimmiers, le antenne ¢ gli impianti

techologict contiessi alle necessita funzionali dell'unpiants.



E' consentita, in ¢asi eccezionali e comungue dietro specifica avtorizzazione del
Conzorzio, che I'mdice di copertura precedentemente stabilito venga elevato al 60% e che
la altezza consentita venga elevata a ml 30,00 (trenta).

In ogmi caso I'mdice di fabbncabilith fondiara, con rfermento al lotto e con
esclusione delle aree pubbliche, non potra essere superiore 3 § mo/mag. (otto metri cubi per
opni metro guadrato).

Inoltre 1 fabbricat: dovranno essere posti a distanza non mferiore a mil, 6,00 {sed) dal
fronte stradale e a mi. 8,00 {otto) dal confine del lotto.

Le costrizion: prospicienti 'asse attrezzato dell'agglomerate dovranno essere poste a
distanza non mferiore a ml. 10,00 dal confine stradale,

L'accesso ai lott non doved avvenire dalla viabilitd primana {asse attrezzato), ma
dalla viabilita secondaria mtema all'agglomerato.

Salo nelle zone artigianali ¢ commerciali & consentits la costruzione in aderenza dei
corpl di fabbrca sempre che le parh siano d'sccordo,

In tale evenienza dovia essere presentato un unice progetto di massima mentre i
progett esecutiv potranho essere presentatt separatamente.

La superficie hbera dei loth, a cura e spese della ditta propristania, dovra essere
sigtemata, i parte, per la sosta e la manovra degh automezzi, ed in parte a verde con
conveniente alberatura.

La zona a verde alberata dovrd avere una superficie non inferiore al 15% della
superficie del lotio,

Sono in ogni caso victati gli scarichi di matenale di rifivto. Le recinzion: e gl

accessl ded singoli loth, da eseguirsi a carico dei mispettni proprietari, dovranno



wniformarsi 8 degli scheny o dissgni predisposti dal Consorzio, Inolire all'mtema di opni
lotto dovranno essers previsti parchepm nella misura di 15 my. per ogmi addetto e
comungque 0 misura non mfenone ad 1/15 della suparficie dal lotto,

Le msggne e be costruziomi pubﬁllcitarie- dovranno esgere progettate msieme agh
edific:, contemite in appositi spazi ed essere specificatamente approvate dagh organi del
Cengorzio,

Art, 14
ZOMNA DEI SERVIZI
a) Utilizzazioni conseatite

In tali zone sone consentie solo costromonmi destmate ad attivith connesse alle
mdugtria ubicate nell'agglomerats, quali edifici per l'assistenza sociale degli operai, wificd
direzionall, ristoranti, mense, ecc. . centn sanitan e di pronto seccorso, scuole per corst
speciali per operal, chigsa, canonica ¢ servizi relativi, motel, alberghi, silos, depositi,
staziont di semvizio, autonimesse, oo,

b} ¥mcoli & limazioni

Ciascuna zona di servizi prevista nell'agglomerato dovra essere dotata di un progetto
di massima planovelumetrico, predisposto dal Consorze per I'Area di sviluppo industnale
con una specificazione delle singole costruzioni previste. L'attuazione :ﬁ. ogni costruzione
dovra svolgersi conformemente all’anzidetto pranc di massima.

L'altezza massima delle costruzioni non potra suparare 1 ml. 15,00 (quindici). Si
potra derogare dal predetto limite, previa specifica autorizzazions del Consorzio, ne: casi

di costruzione di edifici con destinazione speciale, quali chiese, afberghi, ecc. ..



La densitd fondiana anumesss per questa zona délle attrezzature ¢ di mo/mg. 4,00

(guattra).
Art. IS5

ZOWE DI RISPETTO

Lunga fe strade dell’aggrlomerato verra lasciata una fascia, vincolata a verds con
divieto assoluto di edificazione per fabbnicati di qualziasi tipo e destmazione

Per 1l tratto della strada "Ragusa - Modica - Pozzallo™ che attraversa |'agglomerato,
detta fascia di rispetto laterale avra [a larghezza di ml. 60,00 (sessanta) misurata dal cigho
dedla steada.

Inoltre lungo il confine dall’agglomerato, una striscia della larghezza di ml 100,00
(cemto) @ vincolats a verde agricolo con divieto di fabbricazione di qualsiasi edificio.

Tra tale striscia e l'aggplomerato sard cistémata a cura @ spese del Consorzio una
fascia d verde alberato della larghezza diom. 30,00 (trenta)

Mella zona di nspetto vincolata & verde agncole somp ammesse, previa
autonzzazione del Consorzio, opere o costrumonl con finalmd esclusivaments rurali nel
rispetto delle norme fssate dal P. R. G. di Ragusa.

Bapusa, novembre 1994
I PROGETTISTI

dr. ing. lgnazio CIVELLO

dr. ing. Salvatore RABITD

dr. arch. Francesco CARUSO

Aggiornato nel giugno 1995

'r- : - - {
Aggiornato nel maggio 1998 (’-M i Y g 3 WE
F A Ty G b >
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COMUNE DI RAGUSA

SETTORE IV - ASSETTO ED USO DEL TERRITORIO

INDIVIDUAZIONE AREE INDUSTRIALI e/o ARTIGIANALI

PER TRATTAMENTO RIFIUTI

1:10.000

STRALCIO P.R.G VIGENTE

[L RESPONSARILE DEL SERVIZIO IL EMRIGENTE
Arch, AURELIC BAROKE Arch. MARCELLO DEMARTIMG
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Benvenuts atoragqusal@postecertit :"'E:_1| CERCA
r:—--- = FOISTH
CONTATTI  CPZIONI
L O MESEA GO Ritorma Rispond| Risp. 2 tuttl [noltra Cancells Skampa << <<
OOMTRCILL A LA PCFETA Ct
.l E B uicBpec comung senta-trote- Walid
[f qi'?mhuﬁnﬁl':i?_hg?ja] :amnrir.;l.rg,nl < uleiFpec. comung, santa - e
croca-camerina.rg.it= BLSTA PEC
T ——— e
A: —atoragusalifpostecertit=
In arrive Oggatto: Arge per Vaccogimanto di impianti di
Posta [nviata brattamento & recuperd it
Bogze Data: 277052016 13.11
trash = . -
Con riferimento alla Ve Pec del 18052016 acquisita agli stti il 24/005/2018 al
Carelle personall Prot. n, 7785, con la guale si richiedena stralcio del P.R.G. e delle N.T.A, riferiti

ad ame di cul alloggetto, premesso che la mail fa rferimento a uraliegata nota

che mal ol & penenuta, sl precisa che nel Mgente P.R.G. approvaic con D.D.

n. 18872005, non risultang aree per insediamenti industriali e arligianali destinati
. aifeccoglimento di impianti di trattamanto a recupers rfutl,

Arch, Mariangela Mormmina Dirgante UTC

Ritorma Rispondi Risp, & tutti Ingltra Cancella Skmpe == =<
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A\ COMUNE DI SCICLI
g Provineia di Ragusa
Litere Corsorgie Cormimale

SETTORE URBANISTICO E ECOLONGEA

OGGETTO: Richiesta Stralcio del PRG e delle norme teeniche di & riferite alle aree individuate
nello strumento urbanistico per insediamenti industriali e artigianali per
l'accoglimento di impianti di trattamento & recupero nfiuti. Trasmissione Atti.

COMUNE LI SCICL!

RN E—

ia allng1e00 Fi52308 Sde: Zona Industriale -Centro Direzionale -ASI1
Usch e sz Thole Edificio Uffica 5° Piano
'::1’“ onpsi0i8 VI3 97100 RAGUSA
E pce. ALLA COMMISSIONE STRAORDINARIA

SEDE

In riscontro alla V/S Prot. n. 1844 del 197052016 pervenuta al N/S Prot, Gen.
N. 14737 in data 20005/2016 in allegato si trasmettono stralei del P.R.G. riferiti alle previsioni di
insediamenti artigianali , completi delle relaive Norme Tecniche di Attuazione,

1l CAPO SETTORE URBANISTICO ED ECOLOGIA
ATC RAGUSA vy sep 5. pad

ing. Gaglielmo
cers 03 611, 2016 @'L(J:w
I I- 1

oy )
DAL aoph Qg8 Dec 03 siu, 20 L

Veavrlusersil rbani st st Urhamistion. FealogiaComuni mroni Ve steme QI ST msmisione Strelc) e NTA ATO (o



401 - BOTTOZONE DA
1. Definizione » Ganeralitd; : Aree esisient per piccola 8 media industria, artigianato

2 _Questa softozona include |e aree attuaiments destinale ad insediamenti produttivi in cul l'edificazione & in
futte ¢ in paria realizzats, ubicale in vere localzzarioni del terrlorio comamale. Par gli edificl esiglent inchesi in
quesia soltozone sone consentiti | seguenti intervend;

2}  ordinaria mandenzione
k) straordinara manutenzions
) risanarmento igienico ed adilizio
d) ristrutherazioni edilizie con amplismento fine &l raggungirmento degli indici previsti dallo atrumenls

attuativo 5= esistenti; in caso di azsenza & guesto strumenio polrd eesers conaideraio un indice di
fabbricabilita fondiario pari a 2,00 me.fmag.

3 In questa softozona valgono le prescrizioni di carattere generale di cui all' art, 35.0. dele pressntl N.T.A |
inlegrale con e saguantt
A1, . massimo consenito mefmg 25

L Hmae mi ]

3.3 Dc e De noninfariore 3 mi, &
14 Re. massimo consantdo mafmg 0.5
15 & consantits |a costruzione a confing

ART.35.D0.2 - SOTTOZONED .2
1, Definizions e Generaitd: © Ares di progetio per piccola e media industria e artigianato

2. Sono consentiti edifici ed attrezzature per 1" artigianalo, per § commercio all' ingrosso e per ka piccola
indusiria, ad eccezione di quelia nociva di qualsiasl genara @ natura. Sono conssntiti inclre | laboratorl di
ricarca ed analisi, magazzini, depositi, rimesse, adificl ed attrezzature di natura ricrestiva e sociali al
senvizio degli addatti dellindustria, uific @ mostre, connessi all'attivita di produzgione industriale, nonché
l'edificazione di abitazioni per i tholare e per il personale addetto alle sorveglianza & manutenzione degli

implant
3. |n guesta softozona valgono ke prascrizioni di carattere generale di cui all ant. 35.0. dalle prasent MT.A, |
Integrate con ke saguenti
3.1.  if. massimo consantito ma/mag 25
32, Hmax: .
3.3. DceDsnoninferore g i,
3.A Rc. massima consentito mgimg 0.5
4.5. e consentis ks costruziona a confine
38 Sm, . 2,000

ART. 35.0 - ZONE "D"-

1. Definizione & Generalitd Tale zona & destinata ad impianti produttivl, artigianali, ndusiriali, commerciall &
simii,

2. In tall zone sano consentits;

a) Edﬁ 8d impiantl per attivith artigianal ed industrigle, commerciale uffici amministrativi ad essi
pertinent;

b} depositie magazzini;

o) abiaziceni di sanizio,

4. L'edificazione si attua attraverso uno strumentn asecutive di aliuaziona { PP, o P.C.), redalto anche al

sanai delfart 27 delia legge n.856/7T1e secondo quanto previsto dalfart, 13 della LR, 71/78 e dall’ art. 15
delia L.R. n.® 34 del 18/05/1856,




Le zone D riswtanc suddivise 01,02, D3

Le prescrizion| relative alle aftezze massime sona derogabii par comprovate necessita tecniche
Connesse con |e esigenze aziendali -

Vigano i commi 2,34 dell'art 35.

[J-Lr""—'\f O i o e L i i




CITTA di VITTORIA V'

LIBERD CONSOREZIQ COMUNALE DI RAGLUSA
C.AP BT019

READNE FLANFICAZIONE GESTIONE TERRITORIALE EDOLDGIA E TUTELA AMBIENTALE
Servizhd 11 - U0, Ulficko del Piano

Prot. n. 5024 /Urb. aaai, =9 GIU.2016

I-':';1 5’-"/_2 33 '(-? Alla Soc. ATO Ragusa Ambiente 5.p.A.

ATO RAGLUS, 4|. ;1:5:- NTE 8.p.A. Zona Ind. - Centro Direzionale ASI
‘ Edificio Uffici 5 piano

Dl 17 81U. 2016 |
i e = / 97100 - RAGUSA
pug. mﬂtﬂ;@ be(_17 610, 2016

Oggetto:  Richiesta sivalcio del PRG & NTA riferite alle aree individuate nells strumento wibanistico
per insedinmenti industriali e andglanall per Vaccoglimessto di impianti di trattamento g
recupers rifivt, - Risgontro nota prot. n® 1843 del 19052016,

In riscontro alla nota citata in oggetto, pervenuta a mezzo PEC, il 19/05/2016 registrata al
prot. gen. al n® 21117 del 23/05/2016, annolata al prot. n® 1843/ Urly. el 24/05/2016 di questa
Direzione, con la-quale si chiede il rilascio di copia dello straldo del PRG e delle NTA riferite alle zone
per msediamenti industriali e/o artigianali o eventuali aree suscettibili di cambio di destinazione
d'use individuate nello strumento urbanistico vigente, si rappresenta quanto di seguito;

Allp stato, mell'ambito delle previsiond contenute nello strumento urbanistico, in merito alla
richiesta avanzala, risulbs esere presente la zto den "F4" - Zona degll impianti pubblici di
servizio tecnica urbano, normata dall'art. 48 delle NTA, di eui si riporta il testo.

ART. 88 Zone F,
ZOME DEGLI IMPLANTI PUBBLICI DI SERVIZIO TECHNICD LREAND

L vow By dhsenese alle aorereimine wekehe @ gl AT T vt 1 el T b e

L alenmadard o e Bedle simsibe sime B dionn oniivtrasse g nane con skt s e polle i el
iR

el v el 2onw | o & DIWBCITTG, PEirt wi flasd ol ii_rl__l|||l Qs inee edhek, i B diele- i
prrme famrnall dogll snisant s o i &l o vigen in muareda sfuso Sl dghicees JoBs sopes
sirm in chefla an amiEsare e, ki i ST = WH, I:'.I|.|||"HI_||I TELE, 2 smntigoe el stmeanin o tkpli e
rrant focemadt csistensi noeclic b eifGanaome di cean lrgplantf el ittrorsatuen

T b mwole el THAG o T DO AR il ..'.'|'!E!| o e col Al e e sk favk plvle ;TR
ke arcs ¢ ouarmpocss B s oot ol eonien et G Vi e o e peolomaigale perd rcichggdn okl
allet! sl nrlvant ¢ la = i irih D1 odd & abearmiden w] vasero wvsiealerida rllq_'r"|'|'.||l AL 11 | [T ba ]
deghi- sEabbrignd, Lng vldsa cobnaa boceaa, Bana sobimeg ool etrosiad shinranme veore stk &
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Maon risultanc essere previste altre zone da destinace o fali atbivith impiantistiche,

Si ripartana gh straler dedle Tav, n® 6 ¢ n® 11 facent parte dello strumento urbanistico vigente,
refative alla zona citata,

Tavola n® 6 - PRG Vittorin
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Tanto s ritiene opportuno comunicare, in merito a quanto richiesto,
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